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Chuong I. THONG TIN CHUNG VE DU AN PAU TU
1. Tén chi dy 4n diu tu:
CONG TY CO PHAN TAP POAN ONSEN FUJI

- Dia chi vin phong: Khu vin phong ting 5-6, toa TTTM va Dich vu Ngoc Khanh, s6
1 Pham Huy Thong, Phuong Ngoc Khanh, Quan Ba PBinh, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Pham Cong Khanh.

- Dién thoai: 02422621133.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0108486106 do Phong Déng ky kinh
doanh thudc sc’{ K§ hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 25/10/2018 va
dang ky thay doi lan thar 12 ngay 09/06/2025.

2. Tén dy an dau tu:

TO HQP KINH DOANH THUONG MAI DICH VU, CAN HQ DU LICH LYNN TIMES
PHU YEN
- Pia diém thyc hién dy an dau tu: Phuong Phii Pong va Phuong Pht Thanh, Thanh
phé Tuy Hoa (Tai khu dan cu phia Bic (R9+R17); Nam trong do 4n quy hoach chi tiét
Nam Tuy Hoa ty 1& 1/2000) thudc cac 6 dat HH-01, HH-02, HH-03, HH-04, HH-07, HH-
08, HH-09, HH-10.

- 08 16 dat H-10, HH-09, HH-08, HH-07, HH-04, HH-03, HH-02, HH-01 duoc
UBND tinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat dé thuc hién cac dy 4n tai
cac Quyét dinh sd: 603/QD-UBND, 604/QD-UBND, 605/QD-UBND, 606/QDUBND
ngay 04/5/2021; 608/Qb-UBND, 609/Qb-UBND, 610/Qb-UBND, 611/Qb-UBND
ngay 05/5/2021; toan bo 08 16 dat nay khong thuc hién thu tuc chip thuan chi truong dau
tu. Do vay sap nhédp cac du an thanh 01 dyu an dé trién khai thuc hién cling khong phai
thue hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu.

- Dy 4n da dugc cap Gidy phép moi truong s6 26/GPMT-UBND ngay 17 thang 10
nam 2022 do Uy ban nhan dan tinh Pha Yén cap.

- Quy md cua dy 4n dau tu theo quy dinh tai Dieu 25 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP
ngay 06/01/2025: Du an khéng cé yéu to nhay cam thugc Bieu 25 Nghi dinh nay.

- Loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu: Thuong mai, dich vu.

- Phan nhém dy 4n du tu: dy &n c6 tong von dau tur 1a 798.986.000.000 dong nén
du ép thudc nh(')rr} B Luat dau tu cong (du ér} vé€ du lich, thwong mai dich vu ¢6 von tur 90
ty dén 1.600 ty dong) va thuéc nhém III so thir tu 2 Phu luc V Nghi dinh 05/2025/ND-
CP ngay 06/01/2025.
3. Cong suit, cong nghé, sian pham cia du 4n du tw

3.1. Céng suit ciia dw dn diu tu:

‘ Pau tu to hop kinh doanh khu phd thuong mai, cin ho du lich nghi dudng cao cap
gom:

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 7



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

giai tri, chdm soc strc khoe;

+ Khoang 168 nha lién ké thuong mai dich vu tién ich, 01 téa can ho dich vu 10 tﬁng
cung cap khoang 336 can hd du lich va khu trung tdm thuong mai, mua sam, vui choi

+ Ha tang canh quan dong bo phu hop vé1 quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu phia
béc cua Khu d6 thi moi Nam thanh phd Tuy Hoa, dugc UBND thanh phd Tuy Hoa phé
duyét tai Quyet dinh sb 3709/Qb-UBND ngay 21/7/2016, mot sb chi tiéu quy hoach du
kién nhu sau:

Bang 1.1. Bang chi tiéu quy hoach sir dung dét toan khu

BANG CHI TIEU QUY HOACH SU DUNG PAT TOAN KHU

Dién tich
DTN B, . ditsan (Matdp| ., . X ~ oz
Diéntichlo| Tylé | Dién tich vuon. bn x.é *| Tong dién | Tang | HE so
STT| Chitc ning sir dung dat dat dat | xay dung ’ 2 Y| tichsan | cao | SDB
hoa, tieu | dung
canh
(m2) (%0) (m2) (m2) (%0) (m2) (lan)
| |Pét thwong mai dich vu
1 |Khucan h¢ dich vy 3.623 13,5 1.588,0 2.035,00 | 43,8| 16.356,0 10 4,5
2 |Khu lién ké TMDV 21.387 79,7 9.693,7 | 11.693,30| 453 | 53.1336 | 5-6 2,5
3 |Céay xanh, canh quan chung 1835 7.7
Tong dién tich dit dwoc giao 26845 100 11281,7 42,0 | 69.489,60 2,6

BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

STT] i ning i dune it K o] P00E0 | 1 g | Dibmieh Mt 6 xiy Ting din | Ting | Hi sb “{:‘&';‘;“ VitiLo
dat xdy deng|  dung tichsan | cao | SDb dat
dung
L4 M T m2)r) %) (m2)~+f (%) 7| (m2) - v| (tn - i T
| Dt thwong mai dichvu | HH-01 4.613 HH-01
1 |Khucanhd dich v 3623| 785 | 1588 438 163564 [ 10 | 4,51 HH-01
2 |Khuiénké TMDV 990 [ 215 | 540 545 26370 5 | 266 HH-01
L liénké TMDV| A27 | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LK2 |HHOL
Lélienké TMDV| A28 | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LKI-M | HH-O1
Lo linke TMDV| A29 | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LKL |HH-01
L lignké TMDV| A30 | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LK2-M | HH-01
Lélienke TMDV| A3L | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LKL |HHOL
Lélienke TMDV| A32 | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LKI-M | HHO1
Lo lienke TMDV| A33 | 110 60 545 293 5 | 266 | LK2 | HH-01
Lo lienke TMDV| A34 | 110 60 545 293 5 | 266 | LKI-M | HH-01
Lolinké TMDV| A35 | 110 60 54,5 293 5 | 266 | LK1-G | HH-01
- Chii dau tw: Céng ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 8
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BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

STT| Chire niing sir dung dit |Ky hi¢u Dién’ Ty 1€ DliZ;Ch Mf;yd(-’ Tong di¢n| Tang H¢ so N{[?l':lcl;l;n Vi tr’i Lo
: “|tich dat : tichsan | cao | SDD dat
dyng | dung dung
(m2) 1 (%) | (Mm2) | (%) (m2) (tan)
Il |Pat thwong mai dich vu | HH-02 | 4.068 HH-02
1 |Khuliénké TMDV 3553 (87,3| 1.710,3 | 48,1 | 8.707,3|56 | 25 HH-02
Lé lién ké TMDV | Al 125 60 48 293 5 |2,34 |LK1-GM | HH-02
Lé lien ké TMDV | A2 125 60 48 293 5 [234| LK1 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A3 125 60 48 293 5 [234 | LK2-M | HH-02
L6 lién ké TMDV | A4 125 60 48 293 5 |234 | LK1 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A5 125 60 48 293 5 |2,34 | LK1-M | HH-02
L6 lién ké TMDV | A6 125 60 48 293 5 (234 | LK2 | HH-02
L6 lién ké TMDV | AT 125 60 48 293 5 |2,34 | LKI-M | HH-02
Lé lien ké TMDV| A8 125 60 48 293 5 (234 | LK1 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A9 125 60 48 293 5 |2,34 | LK2-M | HH-02
Lo lienké TMDV| A10 | 125 60 48 293 5 |234 | LK1 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A1l 125 60 48 293 5 [234 | LK1-M | HH-02
Lo lien ké TMDV| A12 | 102 53 52,0 | 2491 [ 5 |244 | LK3-B | HH-02
L6 lién ke TMDV'| A12A | 397 137,8 | 34,7 8596 | 6 |217 | HT2-A | HH-02
L6 lién ké TMDV | Al4 | 359 139,5 | 38,9 8596 | 6 |239 | HT2-B | HH-02
Lé lién ké TMDV| A15 | 110 60 54,5 293 5 |266 | LK3 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A16 110 60 54,5 293 5 [266 | LK1-M | HH-02
Lé lién ké TMDV | A17 | 110 60 54,5 293 5 |266 | LK1 | HH-02
Lé lien ke TMDV | A18 | 110 60 54,5 293 5 |266 | LK2-M | HH-02
Lé lién ké TMDV | A19 110 60 54,5 293 5 [266| LK1 | HH-02
Lé lién ké TMDV| A20 | 110 60 54,5 293 5 |2,66 | LKI-M | HH-02
L6 lién ké TMDV | A21 110 60 54,5 293 5 (266 | LK2 | HH-02
Lé lién ké TMDV | A22 | 110 60 54,5 293 5 |2,66 | LKI-M | HH-02
Lé liéen ke TMDV| A23 | 110 60 54,5 293 5 |266 | LK1 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A24 110 60 54,5 293 5 [266 | LK2-M | HH-02
Lé lién ké TMDV| A25 | 110 60 54,5 293 5 |266 | LK1 | HH-02
L6 lién ké TMDV | A26 110 60 54,5 293 5 [266 | LK1-M | HH-02
2 |Céy xanh, mit mroc 515 | 12,7 HH-02
- Chii dau tw: Céng ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 9




GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

Chive | | pign | | P MR dien| Tang | Hesé | VY |vieiLe
STT | ning si | Ky hiéu | | | Tylé |tichxdy| xay Lo kién tric P
" tich dat tich san cao SDD |, dat
dung dat dung dung ap dung
(m2) (%) (m2) (%) (m2) (lin)
Dit
e | | oz | 2929 HH-03
mai dich
vu
1 |Khulénké TMDV | 2.661| 90,9 |12356| 422 | 6.3467| 56 2,38 HH-03
Lé lién ké TMDV | Bl 429,2 1123 | 26,2 7053 6 1,64 HT1 | HH-03
Lé lien ké TMDV | B2 120 60 50 293 5 2,44 | LK3-M | HH-03
Lé lien ké TMDV | B3 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-03
L6 lien ké TMDV | B4 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-03
L6 lien ké TMDV| B5 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-03
L6 lien ké TMDV| B6 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-03
L6 lien ké TMDV | B7 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-03
L6 lien ké TMDV| B8 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-03
L6 lien ké TMDV| B9 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-03
L6 lien ke TMDV | B10 105 51 48,6 248,1 5 2,36 | LK2-A | HH-03
Lé lién ké TMDV | B33 105 60 57,1 293 5 2,79 |LK1-GM| HH-03
Lé lién ké TMDV | B34 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-03
Lé lién ké TMDV | B35 105 60 57,1 293 5 2,79 LK2 | HH-03
L6 lien ké TMDV | B36 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-03
L6 lien ké TMDV | B37 105 60 57,1 293 5 2,79 LK2 | HH-03
L6 lién ké TMDV | B38 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-03
L6 lien ké TMDV | B39 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-03
L6 lien ké TMDV | B40 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK3-M | HH-03
L6 lien ké TMDV | B4l 327 112,3 | 343 7053 6 2,16 HT1 | HH-03
2 |Chyxanh mitnuéc| 268| 91 HH-03
- Chii dau tw: Céng ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 10



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

vChl'rcv L n Dién - ,Diéll Ma} d Tong di¢n| Tang | Hé sd Ml’\/[ﬁu’ Vi tri Lo
STT |nang s;r Ky hi¢u tich dit Ty 1€ |tichxay| xay tichsan | cao SDD krlen tric dht
dung dat dung dung ap dung
(m2) (%) (m2) (%) (m2) (lan)
Dit
v MU | os | 2,955 HH-04
mai dich
vu
1 |Khulénké TMDV | 2.747| 93,0 |1.3950| 50,78 | 7.1426| 5-6 2,60 HH-04
Lé lien ké TMDV | B11 114 58 50 282 5 2,47 | LK1-C | HH-04
Lé lién ké TMDV | B12 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-04
L6 lien ké TMDV | B12A | 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-04
L6 lien ké TMDV | Bl4 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-04
L6 lien ké TMDV | B15 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-04
L6 lién ké TMDV| B16 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-04
Lé lién ké TMDV | B17 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-04
L6 lién ké TMDV | B18 108 54 50 263,7 5 2,44 | LK1-A | HH-04
L6 lien ké TMDV | B19 96 48 50 234,4 5 2,44 | LK1-B | HH-04
Lé lién ké TMDV | B20 96 48 50 225,2 5 2,35 | LK3-A | HH-04
Lé lien ké TMDV | B21 | 3325 1285 | 38,65 8025| 6 2,41 HT2 | HH-04
Lo lienkée TMDV| B22 | 2828 1285 | 4544 8025| 6 2,84 HT2 | HH-04
L6 lien ké TMDV | B23 84 48 57,14 | 2252 5 2,68 | LK3-A | HH-04
L6 lién ké TMDV | B24 84 48 57,14 | 234,4 5 2,79 | LK1-B | HH-04
Lé lién ké TMDV | B25 95 54 56,84 | 263,7 5 2,78 | LK1-A | HH-04
L6 lién ké TMDV | B26 105 60 57,14 293 5 2,79 | LK2-M | HH-04
L6 lien ké TMDV | B27 105 60 57,14 293 5 2,79 LK1 | HH-04
L6 lien ké TMDV | B28 105 60 57,14 293 5 2,79 | LK2-M | HH-04
L6 lién ké TMDV | B29 105 60 57,14 293 5 2,79 LK1 | HH-04
Lé lién ké TMDV | B30 105 60 57,14 293 5 2,79 | LK2-M | HH-04
L6 lién ké TMDV | B31 105 60 57,14 293 5 2,79 LK1 | HH-04
L6 lien ké TMDV | B32 105 60 57,14 293 5 2,79 | LK1-G | HH-04
2 |cayxaph, mitnueec| 208 | 7,0 HH-04

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 11



BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

Chie | | pign | | Diem (M| dion| Tang | Hesé | M |viuiLo
STT |nang si | Ky hiéu | | | Tylé |tichxdy| x&y R kién truc A
X tich dat tichsan cao SDb |, dat
dung dat dung dung ap dung
(m2) (%) | (m2) | (%) (m2) (én)
Pit
VA e T 7 HH-07
mai dich
vu
1 |Khulénké TMDV | 3.022| 90,9 | 14888 | 493 | 7.656,0| 56 2,53 HH-07
L6 lien ké TMDV | C1 410 1444 | 352 8980 6 2,19 HT3 | HH-07
L6 lien ké TMDV | C2 120 60 50 293 5 2,44 | LK3-M | HH-07
L6 lien ké TMDV | C3 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-07
Lé lién ké TMDV| C4 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-07
L6 lien ké TMDV |  C5 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-07
L6 lien ké TMDV | C6 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-07
L6 lien ké TMDV | C7 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-07
L6 lien ké TMDV | C8 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-07
L6 lien ké TMDV |  C9 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-07
Lo lién ké TMDV | C10 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-07
Lé lién ké TMDV | C11 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-07
L6 lién ké TMDV | C82 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK2 | HH-07
L6 lién ké TMDV | C83 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-07
L6 lién ké TMDV | C84 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1 | HH-07
L6 lien ké TMDV | C85 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK2-M | HH-07
L6 lien ké TMDV | C86 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-07
Lé lién ké TMDV | C87 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-07
L6 lien ké TMDV | C88 105 60 57,1 293 5 2,79 LK2 | HH-07
L6 lién ké TMDV | C89 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-07
L6 lién ké TMDV | C90 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1 | HH-07
L6 lien ké TMDV | C91 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK3-M | HH-07
L6 lien ké TMDV | C92 362 1444 | 39,9 8980 6 2,48 HT3 | HH-07
2 |Cay xanh, mit nuéc| 302 9,1 HH-07
- Chii dau tw: Céng ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 12




BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

Chic | | pign | | Dien | M| dion| Tang | mess | MY |viwiLs
STT |nang si | Ky hi€u | | < | Tylg |tichxdy| xay Lo kién tric X
" tich dat tich san cao SDD |, dat
dung dat dung dung ap dung
(m2) (%) (m2) (%) (m2) (lin)
Pit
vi (MO pos | 2,955 HH-08
mai dich
vu
1 |Khulénké TMDV | 2586| 87,5 | 1392 | 53,8 | 6.687,2 5 2,59 HH-08
L6 lien ké TMDV | C12 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-08
Lé lién ké TMDV| C12A | 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-08
Lé lien ké TMDV | Cl14 120 60 50 293 5 244 | LK1-M | HH-08
L6 lien ké TMDV | C15 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-08
L6 lien ké TMDV| C16 120 60 50 293 5 244 | LK1-M | HH-08
Lé liéen ké TMDV | C17 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-08
L6 lien ké TMDV | C18 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-08
L6 lien ké TMDV| C19 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-08
L6 lien ké TMDV | C20 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-08
L6 lien ké TMDV | C21 120 60 50 293 5 2,44 LK3 | HH-08
L6 lién ké TMDV | C22 84 48 57,1 206,8 5 2,46 | LK4-M | HH-08
L6 lien ké TMDV | C23 84 48 57,1 206,8 5 2,46 | LK4-G | HH-08
L6 lién ké TMDV| CT70 84 48 57,1 206,8 5 2,46 [LK4-GM| HH-08
L6 lien ke TMDV | CT71 84 48 57,1 206,8 5 2,46 | LK4-M | HH-08
Lé lién ké TMDV| CT2 105 60 57,1 293 5 2,79 LK3 | HH-08
L6 lién ké TMDV| CT3 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-08
L6 lien ké TMDV | C74 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-08
L6 lien ké TMDV | CT75 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK2-M | HH-08
L6 lien ké TMDV| CT76 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-08
Lé lien ké TMDV | CT77 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-08
L6 lién ké TMDV| CT8 105 60 57,1 293 5 2,79 LK2 | HH-08
L6 liéen ké TMDV | CT79 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-08
L6 lien ké TMDV | C80 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-08
L6 lién ké TMDV| C81 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK2-M | HH-08
2 |Cayxanh, mitnwsc] 369 | 125 HH-08
- Chii dau tw: Céng ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 13




GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC

Chire n Dién | Matdd | Tong A | Mau | ..
« . L en Dién Y A . A A A ur Tang Héso | .« , |Vitri Lo
STT |[nang si | Ky hi¢u | , <. | Tylé [tichxdy| x&y [dién tich kién tric "
" tich dat N cao SDD , dat
dung dat dung dung san ap dung
(m2) (%) (m2) (%) (m2) (lan)
Pat
vir MO oo | 2955 HH-09
mai dich
vu
1 |Khulénké TMDV | 2.586| 875 |1.392,0| 538 |6.687,2 5 2,59 HH-09
Lé lién ké TMDV| C24 84 48 57,1 | 206,8 5 2,46 |LK4-GM| HH-09
Lé lien ké TMDV | C25 84 48 57,1 | 206,8 5 2,46 LK4 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C26 120 60 50 293 5 244 | LK3-M | HH-09
Lé lien ké TMDV | C27 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-09
L6 lien ké TMDV | C28 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-09
L6 lién ké TMDV | C29 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C30 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-09
Lé liéen ké TMDV | C31 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C32 120 60 50 293 5 2,44 | LK2-M | HH-09
L6 lién ké TMDV | C33 120 60 50 293 5 2,44 LK1 | HH-09
L6 lien ké TMDV | C34 120 60 50 293 5 2,44 | LK1-M | HH-09
L6 lién ké TMDV | C35 120 60 50 293 5 2,44 LK2 | HH-09
Lé lien ké TMDV| C58 105 60 57,1 293 5 2,79 LK2 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C59 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-09
L6 lién ké TMDV | C60 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C61 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK2-M | HH-09
Lé lién ké TMDV | C62 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C63 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-09
Lé lien ké TMDV | C64 105 60 57,1 293 5 2,79 LK2 | HH-09
L6 lién ké TMDV | C65 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK1-M | HH-09
L6 lien ké TMDV | C66 105 60 57,1 293 5 2,79 LK1 | HH-09
L6 lién ké TMDV | C67 105 60 57,1 293 5 2,79 | LK3-M | HH-09
L6 liéen ké TMDV | C68 84 48 57,1 | 206,8 5 2,46 LK4 | HH-09
Lé lien ké TMDV | C69 84 48 57,1 | 206,8 5 246 | LK4-G | HH-09
2 |Cay xanh, mit nusc| 369 12,5 HH-09
BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC
oA oA n 2 Mau
Chirc ning sir dung | Ky D'1§:n , 1A ,D“‘mA I}/I{t .Tonig ang Hé s6 | kién | Vi tri
STT X .~ | tich |Ty I§|tich xay|d¢ xay|dién tich PN SR
dat hi¢u | _« R cao | SDD |truc ap|Lo dat
* | dat dung |dung| san
dung
(m?) | (%) (m?) | (%) | (m?) (l4n)
VI Pit thwong mai HH- HH-
dich vu 10 [3.136 10
R HH-10
1 |Khu lién ké TMDV 2.922|93,2|1424,6 | 48,8 | 7.269,6| 5-6 | 2,49
Lé lién ké TMDV| C36 | 120 60 50 293 2,44 | LK2-M [HH-10
Lé lién ké TMDV| C37 | 120 60 50 293 244 | LK1 [HH-10
- Chii dau tw: Céng ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 14




GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

Lé lién ké TMDV| C38 | 120 60 50 293 5 | 2,44 |LK1-M [HH-10
Lé lién ké TMDV| C39 | 120 60 50 293 5 | 244 | LK2 |HH-10
Lé lien ke TMDV| C40 | 120 60 50 293 5 | 2,44 |LK1-M [HH-10
Lé lien ke TMDV| C41 | 120 60 50 293 5 | 244 | LK1 |HH-10
Lé lien ke TMDV| C42 | 120 60 50 293 5 | 2,44 |LK2-M [HH-10
Lé lien ke TMDV| C43 | 120 60 50 293 5 | 244 | LK1 |HH-10
Lé lien ke TMDV| C44 | 120 60 50 293 5 | 2,44 |LK1-M [HH-10
Lé lien ke TMDV| C45 | 120 60 50 293 5 | 2,44 | LK3 |HH-10
Lé lién ké TMDV| C46 | 357 112,3 | 31,5 704,8| 6 | 1,97 | HT1 |HH-10
Lé lién ké TMDV| CA47 | 315 112,3 | 35,7 7048| 6 | 2,24 | HT1 |HH-10
Lé lien ké TMDV| C48 | 105 60 | 57,1 | 293 5 | 2,79 | LK3 [HH-10
Lé lien ké TMDV| C48A | 105 60 | 57,1 | 293 5 | 2,79 |LK1-M [HH-10
L6 lien ke TMDV| C50 | 105 60 | 57,1 | 293 5 | 279 | LK1 [HH-10
Lé lien ké TMDV| C51 | 105 60 |57,1| 293 5 | 2,79 |LK2-M [HH-10
Lé lien ke TMDV| C52 | 105 60 | 57,1 | 293 5 279 | LK1 |HH-10
Lé lien ke TMDV| C52A | 105 60 | 57,1 | 293 5 | 2,79 |LK1-M [HH-10
Lé lien ke TMDV| C54 | 105 60 | 57,1 | 293 5 279 | LK2 |HH-10
Lé lien ke TMDV| C55 | 105 60 | 57,1 | 293 5 | 279 |LK1-M [HH-10
Lé lien ke TMDV| C56 | 105 60 | 57,1 | 293 5 279 | LK1 |HH-10
Lé lien ke TMDV| C57 | 105 60 | 57,1 | 293 5 | 2,79 | LK2-M [HH-10
2 |Cay xanh, mit nuée 214 | 6,8 HH-10

3.2. Cong nghé sdn xudt cua duw an dau tu, danh gia viéc lwa chon cong nghé sdan
xudt cua dw an dau tw:

Theo chién lugc phat trién du lich Viét Nam dén ndm 2020, tam nhin 2030, khu virc
duyén hai Nam Trung Bo s& 1a ving trong diém véi dic trung vé du lich bién, dao gan
v6i khong gian van hoa va sinh thai. Trong d6, Phu Yén dinh hudng tré thanh mét trong
nhitng trung tdm du lich quéc gia va khu vuyc.

Duya trén dinh huéng va don dau kha nang tang truong trong tuong lai cua Tinh Phu
Yén ciing nhu vi tri quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén cu phia bic ctia Khu d6 thi méi
Nam thanh phd Tuy Hoa phu hop voi chién lugc déu tu nén Cong ty da lya chon dau gia
quyen su dung dat tai cac 10 HH-01; HH-02; HH-03; HH-04; HH-07; HH-08; HH-09;
HH-10 (hién tai dd co6 quyét dinh cong nhan két qua dau gia quyén st dung dét cua
UBND tinh Pht Yén) dé s hiru vi tri ddc dia, nAm ngay trung tam thanh phd thuan loi di
chuyen thong qua nhiéu truc dudng huyét mach nhu: Pai 16 Hing Vuong, Dai 16 Nguyén
Tat Thanh, duong Tran Kiét, duong Thang Long, Qudc 16 1A. Pic biét, dia thé cua du an
gan Cang hang khong Tuy Hoa, bii bién Tuy Hoa. Pay 1a vi tri vo cung thuan loi don
dau ngudn khach du lich ndi dia ciing nhu quéc té dén day tham quan, nghi dudng.

Ngoai ra, Lynn Times Phil Y&n toa lac tai vi tri ddc dia ké bén song Pa Rang, mit
duong 16n Phan Chu Trinh, Phuong Pha Bong, TP. Tuy Hoa, Pha Yén. Lynn Times Phu
Yén 1a kiét tac thwong mai nghi dudng v6i mé hinh san phim ddc dao 1an dau tién xuit
hién — Shop thwong mai trong quan thé nghi dudng gitta trung tim khu d6 thi.Véi diém
nhan 13 siéu bé boi dai bac nhat Viét Nam, Lynn Times Tuy Hoa Pha Yén 1a su két hop
giita 3 loai hinh Shop — City Hotel — Can ho dich vu trong mot tong thé da chiéu khong

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 15



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thuwong mai, Dich vy, Can ho du lich Lynn Times Phi Yén

gian md ra mét suc hut mua sam, trai nghi¢m chua tung c6. Do do6 co thé nhan dinh viéc
lya chon du an “76 hop Kinh doanh thwong mai, Dich vu, Can ho du lich Lynn Times
Phu Yén” 1a hoan toan c6 tinh kha thi trong viéc thu hat khach trong va ngoai nudc, tao
viéc lam cho nguoi lao dong va thic day phat trién kinh té - xa hoi dia phuong

3.3. Sdan phim ciia dw dn ddu tie:

T6 hop kinh doanh khu phd thuwong mai, can ho du lich nghi dudng cao cap

~ ~oguy 4 -y e
STL PN ey 3
-

RN~ =3

Hinh 1.1. San pham ctia dw 4n

4. Nguyén liéu, nhién li¢u, vat li¢u, phe li€éu, dién nang, hoa chat sir dung, nguon
cung cap dién, nudc cia du an dau tw

4.1. Nguyén, nhién, vat liéu dau vao giai doan xay dung
a. Nhu cdu si# dung nguyén vt li¢u

Trong giai doan xay dung, Du an s& can cac nguyén vat liéu xay dung nhu: Gach, cat,

da, xi ming, sit thép.... phuc vu cho cong tac xay dung Du an. Khéi lwong cac loai vat
liéu chinh dy toan khoang 162.348,04 tan vat liéu, cu thé nhu bang sau:

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 16



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

Bang 1.2. Khoi hrong vat ligu xay dwng

STT Noi dung DVT | Khéilugng Trong | Khoi lwgng
lwgng riéng (Tan)
1 Dao dat m3 8.919,89 8.919,89
2 Cat den m3 22.006,35 1,2 T/m3 26.407,62
3 Cat vang m3 13.028,70 1,4T/m3 18.240,19
4 | badam I1x2 m3 18.446,87 1,6T/m3 29.514,99
5 ba dam 4x6 m3 2.895,67 1,55T/m?3 4.488,28
6 | Day thép Kg 37.884,07 37.884,07
7 Go van céc loai m3 150,70 0,65T/m?3 97,96
8 | Phu gia CMC Kg - -
9 Thép cac loai Kg 3.394.991,23 3.394,99
10 | Que han Kg 23.412,92 23,41
11 | Xi mang PCB30 Kg 211.204,24 211,20
12 | Son cac loai Kg 127.107,91 127,11
13 | Gach 16 vién - | 1,4kglvién -
14 Ga‘ch chi 6,5x}0,5x22 Vién 17.443.429,79 2,3kg/vién 40.119,89
15 | Iran giat cip bang | 47.23847|  20Kkg/m? 044,77
thach cao

16 | Ctra c4c loai m? 22.340,05 893,57
Tong 162.348,04

Céc loai vat liéu xay dung nhu: Cat, da dam, gach sé dugc mua tai cAc mo va cac co
so trén dia ban tinh Pha Yén trong Vong ban kinh 50km. Ddi vai cac loai vat liéu nhu:
Sat, thép, xi mang, que han, son, cua, tran thach cao... chil dau tu s& tim don vi cac don
vi cung c4p uy tin trong nudc dé cung cap vat liéu xay du’ng cho Du an.

Theo dy toan khi luong thi trong qua trinh thi cong xay dung cac cong trinh tai dy

an s€ phat sinh khoi luong dat dao 8.919,89 tan.
b. Nhu cau si dung nwéc

- Nhu cau nudc sinh hoat d6i v6i cong nhan tai cong trinh: Dy kién sd luong cong
nhén lam vi¢c toi da tai cong truong, udc khoang 100 ngudi (Trong d6 c6 khoang 10
nguoi co mat thuong xuyén ¢ lai cong trudong; S6 con lai 1a nguoi dia phuong nén sau gio
lam viéc deu tr6 v€ nha sinh hoat), thoi gian lam viéc cua cong nhan tai cong truong
trung binh 8h/ngay, theo QCXDVN 01:2021 thi tieu chuan cap nude dung cho sinh hoat
khoang 100 lit/ngudi/ngay. Do d6 lugng nudc cap sinh hoat tai cong truong udce tinh
khoang:

Qs = (10x100) + [(90x100)x 8/24] = 4.000 lit/ngay = 4 m3/ngay
- Nhu cau nude cap cho thi cong khoang 15 m3/ng.d.
=> Tong nhu cau st dung nudc trong giai doan thi cong khoang 19 m3/ng.d.

* Nguon nudc cap: Nudc may tir Cong ty cd phan cép thoat nude Phi Yén.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 17



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

4.2. Nguyén, nhién vt ligu dau vao giai doan hoat déng
a. Nhu cau si# dung nwéc
- Nguén cap nudc cho toan khu d6 thi Nam Tuy Hoa:

+ Pugc déu n01 tir duong dng cap nuéc éng STK D300 trén duong Nguyén Tt
Thanh cua Nha may cap nudc thanh phd Tuy Hoa. Ong d4u ndi dung 6ng HDPE D200
dugce dau ndi dudi cau duong sit va di dudi via hé vao khu dit quy hoach.

+ Thiét ké mang luéi duong ong Xay dung céac tuyén 6ng nhya HDPE c6 dudng
kinh tir D200 dén D63 doc theo cac tuyén duong.

- Ngudn cip nudc cho cong trinh: Lay truc tiép tir mang ludi cip nudc ngoai ha
tang.

- Cach thirc cap nudc cho cong trinh:
+ Vi trf bé nudce sinh hoat dit & ngoai ha tﬁng.
+ Tram bom nudc dit trong ting 1.

+ Hé théng bom hoat dong theo 2 ché d6 (tu dong va bang tay). O ché @6 tu dong,
cac van phao bao myc nudc dat trong bé nudc trén mai va be nudc ngam lam nhiém vu
bat/tat bom khi can/tran bé mai va ngat bom khi bé nude ngam can.

+ Cap nudc tir bé nudc ngam 1én két mai du trit sau dé cap xudng cac khu vuc tiéu
thu nudc cia cong trinh.

+ Nudc lanh cip xudng cac tang qua hé théng dng dimg, sau dé chia tdi cac khu
WC.

+ Truc cap nude 1én mai: Str dung dng TTK D100

+ Truc 6ng cdp nude tir mai xudng diém tiéu thy: Sir dung dng PPR, duoc phan
vung va bo tri cac cum van gidm ap dam bao ap luc nudce tai cac tang khong vuot qua ap
luc cho phép.

+ Nude dy trit: Téng dung tich bé ngdm va bé mai du trit 1a 1,5 ngay.

- Dy 4n ¢6 nhu cau sir dung nude trong giai doan hoat dong nhur sau:

% Nhu cdu sir dung nuréc sinh hogt

- Chi tiéu cip nuéc:
+ Khu can ho dich vu: Qks= 140 lit/nguoi-ngd (theo bang 2 TCVN 13606:2023)
+ Nha lién k& TMDV: Qtm= 200 lit/ngudi-ngd (theo bang 2 TCVN 13606:2023)

+ Cho nhén vién: Qnv=140 lit/nguoi-ngd (tam tinh): (theo bang 2 TCVN
13606:2023)

+ Cho bao vé&: Qbv=140 lit/nguoi-ngd (theo bang 2 TCVN 13606:2023)
Bang 1.3. Nhu cau nwéc sinh hoat trong giai dean hoat déng

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 18
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Tﬁng
Luu Nuwéc do | nhu cau .
L ., . lwgng phong + dung Nhu cau
STT Ch(;"lfn“a(_‘i‘égts“’ ?n“éy Dt‘;'r‘]‘h“ Chititu | Ponvi |tinhtoan| rori= | nwée | nuée thai
Hng Q 10%xQtt | Qtb=Q+ | m3/ng.d
(m3/ngd) | (m3/ngd) | Qdp(m3/
ngd)
1 | Can h¢ dich vu 467 nguwoi 140 I/ng/mg.d 65,38 6,53 71,91 71,91
Dich vu TM-
khach san 16.356 m? 2,5 I/m2 40,89 4,08 44,97 44,97
. 10%
Bé boi 266 m3 , m3 26,6 - 26,6 26,6
Vbé boi
Bao vé (tam tinh) 2 Nguoi 140 I/ng/ng.d 0,28 0,028 0,308 0,31
Nhan vién phuc vu
40 nguoi 140 I/ng/ng.d 5,6 0,56 6,16 6,16
(tam tinh)
Tong lwong nude thai 150
o | Khulicn ke
TMDV
Block B- thap tang (HH-03; HH-04)
1 | Sinh hoat 256 nguoi 200 I/ng.ngd 51,2 5,12 56,32 56,32
Dich vu thuong
888 m2.san 2,5 I/m2 san 2,22 0,222 2,44 2,44
2 | mai
Téng nhu ciu diung nuéc 58,76

- Chai dau tw: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh
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Block C- thap tang (HH-07; HH-10)

1 | Sinh hoat 580 nguoi 200 I/ng.ngd 116 11,6 127,6 127,6
Dich vu thuong
888 m2.san 2,5 I/m2 san 2,22 0,222 2,44 2,44
2 | mai
Tong nhu cau ding nuéc 130,04
Block A- thap tang (HH-01; HH-02)
1 | Sinh hoat 264 nguoi 200 I/ng.ngd 52,8 5,28 58,08 58,08
Dich vu thuong . .
_ 873,6 m2.san 2,5 I/m2 san 2,184 0,2184 2,40 2,40
2 | mai
Tong nhu cau ding nuéc 60,48
3 | Cay xanh, canh 1.835 m? 3 I/m? 5,5 0,55 6,05 -
quan chung ‘
TONG NHU CAU
| | DUNG NUGC 405,33 399,28
CONG SUAT
Il | THAINUOC 399,28

- Chai dau tw: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh
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< Nhu cau si dung nuwéc PCCC: Theo tiéu chuan phong chay chira chay TCVN
2622-1995, S6 dam chay xay ra dong thoi 13 2 ddm chay. luu lugng cdp nudc chita chay
1a 151/s voi 1 dam chay xay ra dong, thoi gian chita chay udc tinh trong 3h. Vay luu
lugng nude chita chay 1a: (2x15x3x3600)/1000=324 m?,

b. Nhu cdu si dung di¢n

Ngudn dién du kién Cap cho du &n 1a ngudn dién trung thé 22 kV dugc lay tur ngUOn
dién quy hoach phia tay bic cua dy an Toan bd du &n du kién can cung cap mot ngudn
dién cong suat: 2.957,89 kVA. Nhu cau sir dung dién cho du 4n duoc thé hién nhu sau:

BANG TINH NHU CAU SU DUNG PIEN CHO DU AN
STT Tén phu tai Cong suit Pon vi
1 |Cong sudt yéu cau tram bién 4p TBA-MO1 1.470,00 kVA
2 |Cong suat yéu cau tram bién ap TBA-M02 743,94 kVA
3 |Cong suit yéu cau tram bién ap TBA-MO03 743,94 kVA
4 |Téng cong sudt yéu ciu 2.957,89 kKVA

A. Luéi di¢n trung thé:

- Du kién xay dung mai 03 tram bién ap 22/0,4KV cho toan bo du an:

+ Khu lien ké TMDV 5 tang va Cityhotel 6 tang thudc 6 dat HHO1 va HH02, HHO3,
HHO04 duoc cap dién tir tram bién 4p TBA: MO1 cdng suat du kién 1x1600 kVA dugc bo
tri tai khu cay xanh céng cong.

+ Mot phan khu dat HHO7, HHO8, HH09 va HH10 dwoc cap dién tur tram bien ap
TBA: M02 cong suat du kien 1x750 kVA dugc bo tri tai khu cay xanh cong cong giia
hai 6 dat HH08, HHOO9.

+ Mot khu dat HHO7, HHO8, HHO09 va HH10 duoc cip dién tir tram bién 4p TBA:
MO3 c6ng suat du kien 1x750 kVA duogc bo tri tai khu cdy xanh céng cong gitra hai 6 dat
HHO08, HHOO9.

- Céc tram bién ap cua du an duoc ndi v4i nhau theo so d6 mach vong nhan dam bao
tinh lién tuc cho ludi dién trong qua trinh van hanh hoat dong.

- Céc tuyén dién trung thé du kién xay dung ngam, doc theo duong ndi bo cap dén
tram bién ap ha thé cua du an.

- Cap trung thé st dung loai cap 15i dong Cu/XLPE/DSTA/PVC chong tham doc,
dugc luon trong ong HDPE chiu luc chén ngam trong dat cap dén cac Tram bién ép trong
du an

B. Ludi di¢n ha thé: Dbi voi ludi dién ha thé 0. AkV cap dién cho cac khu thép
tang str dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC - 0.6KV, 1udn 6 ong HDPE di ngam tir tram bién

ap khu vuc dén cac ti dién phan ph01 ha thé cua khu vyec r6i lai duoc cip t6i cac ho tidu
thu. Cac tu phan ph01 khu vue duoc bd tri tai via hé hodc khu cay xanh, loai tu stir dung 1a

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 21
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loai 2 16p canh dit ngoai trdi, bén trong c6 bd tri dong hd do dém dién ning tiéu thu cho

mo1 ho lién ké.

c. Nhu cdu s dung hoa chat

Nhu ciu sir dung hoa chat trong giai doan hoat déng nhu sau:

STT

Tén hoa chat

Khéi lrong (kg/ngay)

Nong do

1

Clo (nudc Javen)

9

10%

5. Cac thong tin khac lién quan dén dy 4n dau tw

5.1. Vi tri dw &an: Dw an c0 cac giéi can nhw sau:

+ Phia Pong Béc: Giap voi duong Phan Chu Trinh R= 42m.
+ Phia Tay Nam: Giap voi duong D6 R=15,5m

+ Phia Tay Bac: Giap véi duong D6 R=15,5m

+ Phia Dong Nam: Giap v6i duong sé 1 R=25m.

- Tong dién tich du &n: 26.845m2.

Toa d6 vi tri gisi han ctia Dy an duoc xac dinh theo hé toa d6 VN 2000 kinh tuyén

truc 108°30° mui chiéu 3 thé hién cu thé nhu sau:

Bang 1.4. Toa d9 vi tri gi¢i han caa du an

STT X Y
1 1445400.26 588713.18
2 1445399.73 588718.82
3 1445352.00 588758.38
4 1445320.57 588720.46
3 1445368.31 588680.90
6 1445373.94 588681.42

Nguon: Giay chitng nhdn quyen si dung dat quyen s¢ hiiu nha ¢ va tai san khac gan lien
voi dat so vao so GCN: CT 04630

1445352.00 588758.38
1445305.80 588796.67
1445274.37 588758.75
1445320.57 588720.46
1445352.00 588758.38

Nguon: Giay chitng nhdn quyen si dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
voi dat so vao so GCN: CT 04631

1445259.60 588834.95
1445213.41 588873.24
1445207.77 588872.71
1445181.45 588840.95
1445181.98 588835.32
1445228.18 588797.03
1445259.60 588834.95

Nguon: Giay chizng nhdn quyén si dung dat quyén so hizu nha & va tai san khac gan lien

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh
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V&i dat sé vao sé GCN: CT 04633

1445305.80 588796.67
1445259.60 588834.95
1445228.18 588797.03
1445274.37 588758.75
1445305.80 588796.67
Nguon: Giay chiing nhdn quyén siz dung dat quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lien
Véi dat 56 vao sé GCN: CT 04632
1445563.73 588582.90
1445517.54 588621.18
1445486.89 588582.62
1445533.08 588544.34
1445563.73 588582.90
Nguon: Gidy chiing nhdn quyén si dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan liéen
véi dat s6 vao s6 GCN: CT 04629
1445608.54 588539.30
1445608.24 588546.01
1445563.73 588582.90
1445533.08 588544.34
1445573.86 588510.54
1445579.78 588510.81
1445608.54 588539.30
Nguon: Giay chizng nhdn quyén si dung d‘at quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lien
V&i dat 56 vao sé6 GCN: CT 04628
1445689.49 588478.67
1445634.51 588524.24
1445628.59 588523.98
1445598.22 588493.89
1445598.20 588488.23
1445648.17 588437.80
1445689.49 588478.67
Nguon: Giay chizng nhdn quyén si dung dat quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lien
Vi dat s6 vao sé GCN: CT 04627
1445743.93 588427.10
1445743.63 588433.81
1445689.49 588478.67
1445648.17 588437.80
1445698.15 588387.36
1445703.80 588387.34
1445743.93 588427.10

Nguon: Giay chizng nhdn quyén si dung dat quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lien
Véi dat 56 vao s6 GCN: CT 04626

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 23




GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thuwong mai, Dich vy, Can ho du lich Lynn Times Phi Yén

"3

¢y, HiMESA'

(8

3 ‘,.‘, :

Hinh 1.2. Vi tri caa Dw an
5.2. Tién do duw &n
- Thoi gian hoat dong 14 50 nam ké tir ngay 29/07/2021 dén ngay 05/05/2071
Bang 1.5. Tién d¢ thyc hién caa du an

Thai gian

Giai doan
Quy 111 -2021 Quy | -2022 Quy 111-2025 Quy 11-2071

Chuan bi
dau tu

Xay dung
va dau tu
hoan thanh

Van hanh

5.3. Vén dau tw
- Tong vén dau tu du 4n khoang: 798.986.000.000 dong(dd bao gém tién thué dat).
- Nguédn vén: Vén tir c6 ctia Chu du tu va von vay.

- Du kién mirc dau tu cho hoat dong bao vé mdi truong cuia duy an khoang 0,5%
tong murc dau tu cua dy an.

5.4. To chiec quan ly va thuc hién dw an
5.4.1. Té chirc qudn Iy trong giai doan xdy dung

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Céng ty TNHH TMDV Gia Huynh 24
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Cong ty hop dong véi don vi thi cong, xay dung cac hang muc cua dy an. Pon vi thi
cong s& phan cong cong nhan thyc hién cac cong viéc vé xay dyng, an toan lao dong,
phong chay chira chay, bao vé moi truong dudi sy giam sat cua Chu dy an. Chu dy an
chiu trach nhiém gidm sat nha thau ve€ cong tac bao vé moi trudong va chiu trach nhiém
trudc co quan quan Iy nha nude vé moéi truong cia Tinh va dia phuong vé cac van dé moi
truong trong giai doan nay.

5.4.2. Té chirc qudn ly trong giai doan hoat déng

a, Co ciu té chivc qudn Iy va diéu hanh

GIAM POC > Troly giam déc
PHO GIAM POC PHO GIAM POC
Kinh doanh Hanh chinh — nhan sw

v v ' v

Bo phan B0 phan Bo phan B¢ phan Hanh
Dich vu Kinh doanh Ke toan chinh tong hop

Hinh 1.3. So' d6 co ciu to chirc hoat ddng ciia Cong ty

Sau khi dua Dy an divao hoat dong, Cong ty s€ truc tiép chi dao quan ly cac cong
tac lién quan den hoat dong bao vé moi truong nhu: Van hanh cdc cong trinh xtr ly moi
truong, thuc hién quan trac moi truong dinh ky, luu trit va cd bao cao hang nam gui ve
cho don vi quan ly, hop dong véi don vi chire nang thu gom, van chuyén va xt ly chat
thai thong thuong va chat thai nguy hai dong thoi chiu trach nhiém veé cong tac stra chita,
duy tu co sé ha tang cua du an.

b, Ché dé lam vigc:

- S6 lugng cén bo cong nhan vién:

- S6 ngay lam viéc trong nam : 365 ngay

- S6 ca lam viéc trong ngdy: Dy an hoat dong 24/24h, chia l1am 2 ca, tly ting bo
phan sé bo tri lao dong lam viéc phu hop.

- S6 gio lam viéc trong mot ca: 8 gio.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 25
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Chuong II.
SU PHU HQP CUA DU AN PAU TU VOI QUY HOACH, KHA NANG CHIU TAI
CUA MOI TRUONG
2.1. Sy phu hop cia dy 4n dau tu v0i quy hoach bao v¢é mdi truong quoc gia,
quy hoach tinh, phan vung moi trwomg (néu cé): Khong thay doi.
2.2. Kha nang c!liu t’éii gﬁa moi tr}r(‘)'ng: Khong thay ddi, cu thé noi dung da duogc
danh gia tai Bao cdo dé xuat cap GPMT lan dau nhu sau:

Hién tai Khu d6 thi Nam thanh phé Tuy Hoa d3 dau tu hé thdng thu gom nuéc mua va
nuoc ’théi hoan chinh trong ndi bo du an do ?d() viéc dau no1 nudc mua va nudc thai vao
hé thong thoat nay 1a hoan toan kha thi cu thé nhu sau:

- Thoat nudc mua:

+ Nudc mua trong khu vuc thiét ké hoat dong theo ché do tu chay.
ot Cépg thoat nudc mua st dung céng’ tron bé tong cot thep ly tam, do dbc cong thiét
ké chu yéu theo d doc san nén va do doc doc duong thiét ké nhung van dam bao lon
hon d6 doc toi thi€u ctia cong 1/D.
+ Tai cac vi tri cong thoat nuéc mua bang duong st dung cong chy luc HP93.

- Thoat nudc thai:

+ H¢ thépg cong thoat nude ban cua khu quy hoach dugc thiét ké xay dung riéng
hoan toan, nham dam bao v¢ sinh moi truong.

+ Tuyén cong thu nudc thai chinh ¢4 tiét dién @300- @500 dudc thiét ké tw chay trén
cac truc duong quy hoach, hudng thoat tap trung vé phia Nam.

+ Toan bd hé thdng thoat nudc thai duoc xay dung moi.

+ Nudc thai ciia du an sau khi xir 1y dat quy chuan dau ndi vao hé thdng thu gom
nudc thai chung cua khu do thi Nam thanh phé Tuy Hoa trude khi thai vao hé théng thu
gom nudc thai ctia khu vye do d6 viée dau ndi nude thai du an dau ndi vao hé théng thu
gom nudc thai chung cua Khu d6 thi Nam thanh pho Tuy Hoa 13 pht hop véi cong vin sb
1131/UBND ngay 07/3/2022 ctia UBND thanh phé Tuy Hoa.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 26
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Chuwong II1.

DANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG
NOI THU'C HIEN DU AN PAU TU

1. Dir liéu vé hién trang méi truwdng va tai nguyén sinh vat
1.1. Thanh phin méi trwong c6 kha ning chiu tic dong true tiép béi du 4n:

- Dy &n nam trong khu do thi ma&i Nam Tuy Hoa da dugc quy hoach va san 1ap hoan
chinh va da co cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu: hé thong cap nudc, cap dién, dién

chiéu sang, hé théng thoat nudc mua, thoat nude thai, hé thdng giao théng, thong tin lién
lac,... da duogc xay dung hoan chinh, dam bao phuc vu cho dy 4n di vao hoat dong.

- Hé sinh ‘théi: Hg¢ sinh ‘ghéi trong khu vuc du an khong da dang,’ khu vue du: an da
dugc tao mat bang, tao quy dat sach, xung quanh khu vuc du an chu yeu la dat trong, cay
xanh, dong thuc vat it da dang.

- Hién trang dan cu: Xung quanh khu vuc thuc hién du an khong c¢6 khu dan cu tap
trung, khdng c6 cong trinh tam linh.

- C4c dy &n 1an can: Tai thoi diém hién tai xung quanh khu vuc dy &n chua c6 du &n
nao khéc. Vi vay, hoat dong cua du 4n khdng anh huong dén cac khu vuc xung quanh va
cting khong bi tac dong cong huong cua cac du an xung quanh.

- He théng thoat nu¢e mua: Nude mua trong khu vire thiét ké hoat dong theo ché do
tur chay; Cong thoat nuéc mua sir dung cong tron bé tong cdt thép ly tam, do dbc cong
thiét ké chu yéu theo do dbc san nén va do dbc doc duong thlet ké nhung van dam bao
16n hon d6 déc doc t6i thiéu cua cong 1a 1/D. Tai cac vi tri céng thoat nudc mua bing
duong str dung cng chiu luc HP30.

Bang 3.1. chi tiéu quy hoach sir dung dit toan khutdng hop khéi lwgng hé thong
thoat nwéc mua khu vuc

STT Chiing loai Pon vi Khoi lwong
1 | Céng BTCT D1200 m 1.146
2 | Céng BTCT D1000 m 985
3 | Coéng BTCT D800 m 8.647
4 | Hbga Cai 372
5 |Cuaxa Cai 02

- Hién trang cap nudc: nguon nuée duoc dau n01 tir duong ong cap nuéc dng STK

D300 trén duong Nguyén Tat Thanh cta Nha may cap nudc thanh ph6 Tuy Hoa. Ong
d4u ndi dung dng HDPE D200 dugc ddu nbi di dudi cau duong sat va di dudi via hé vao
khu dat quy hoach. Thiét ké mang lu6i duong 6 ong xay dung céac tuyén ong nhya HDPE
c6 duodng kinh tir D200 dén D63 doc theo céc tuyén dudng.

- Hé thdng cip nudc chita chay:

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 27



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

+ Hé thdng cip nudc chita chay: dwa vao hé thdng cAp nuéc chinh cua khu quy
hoach bé tri 26 hong 1ay nudc chita chdy D90, khoang cach gitra cac hong 1y nuéc ban
kinh phuc vu ctia cac tru 1a 150 m. Ngoai ra khi c6 sy ¢d chay cin bd sung thém ngudn
nudc cua cac hong chira chdy xung quanh.

+ Céc tru ctiru hoa cap nude cho cic xe ctru hoa chuyén dung chita chay khi c6 hoa
hoan x4y ra.

- Cap dién:

+ Ngudn dién trung ap 22kV duoc ddu ndi tir ludi dién 22kV tir dudng Hung Vuong
dan vé khu vyc quy hoach khoang 890m. Ttur d6 dién thé duoc ha ap xuéng 0,4kV (khi
qua 4 tram bicn ap 22/0,4kV — 1000 kVA va dugc treo ndi trén tru bé téng li tam) cap
truc tiép cho tirng ho dan.

+ Nguon dién ha ap: Ngubn dién ha thé 0,4kV céap cho khu vuc quy hoach dugc ha
ap tir cac tram bién ap phan phdi (22/0,4kV) xay dung trén via hé cp dién sinh hoatk cho
céc ho dan va chiéu sang cong cong.

+ Tram bién phap: theo s6 liéu tinh toan phu tai phuc vu toan khu quy hoach bb tri 4
tram bi€n ap c6 cong suat phu tdi moi tram 1250 kVA.

- Hé thong thong tin lién lac:

+ Tinh todn quy md trén co s& quy md tinh chéat st dung timg khu chirc ning cia
khu quy hoach lam co s¢ dé thiét ké tuyén cép, lap dat cac tram dién thoai cong cong, cac
tong dai,... cho khu quy hoach.

+ Cac tuyén cap di ngam theo céac truc duong trong khu quy hoach tir tong dai noi

hat khu trung tam dénh cac ta cap, tur cac tu cap nay s€ két ndi voi cac tap diém qua tuyén
cap phdi, r6i sau d6 tir cac tap diém séd din vao timg thué bao qua day thue bao.

- Thoat nudc thai:

+ Hé thong cdng thoat nude ban ciia khu quy hoach dugc thiét ké xay dung riéng
hoan toan, nham dam bao v¢ sinh moi truong.

+ Tuyén cong thu nudc thai chinh co tiét dién $300 — ¢500 duoc thiét ké tu chay
trén cac truc duong quy hoach, hudng thoat tap trung vé ohias Nam

+ Toan by hé théng thoat nudc thai dugc xay mdi.

- Qua khao sat tai khu vuc du an di dau tu xay dung phan tho, khu vuc xung
quanh dy an cho thy tai nguyén sinh vét chu yéu 1 cay bui va co moc dai. Khéng co
cac ddi twong nhay cam vé méi truong, danh muc va hién trang cac loai thuc vat, dong
vat hoang da, trong d6 co cac loai nguy cap, quy hiém duogc wu tién bao vé, cac loai dic
hiru co trong vung bi tac dong do du an.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Hinh 3.1. Hinh anh hién trang khu vuc thuwe hién dw an

1.2. Cac ddi twong nhay cam vé méi truwong bi tac dong ciia di an:

Du én khong 6 yéu t6 nhay cam theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 25 Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 duoc stra doi, bo sung tai khoan 6 biéu 1
cua Nghi dinh 05/2025/NB-CP cua Chinh phu.

2. M ta vé méi truong tiép nhan nuéc thai cia dy dn
2.1. M ta dic diém ty nhién khu vie ngudn nwéc tiép nhin nwéc thai

Khi di vao hoat dong nude thai thu gom vao hé thdng xir Iy nude thai cia dy an

(01 hé théng xur 1y nude thai khu cin ho dich vu ¢6 cong suét 150 m®ngay dém, 02 hé

thong xur 1y nudc thai khu thuong mai hen ké ¢o cong suat 130 m3/ngay dém va 120

3/ngay dém) nudc thai sau xir 1y dap ng vé tiéu chuan d4u ndi nude thai truge khi dau

nbi vao hé théng thoat nudc chung cua Khu d6 thi Nam Tuy Hoa. Vi tri dau ndi da duoc
xin phép tai van ban s6 1131/UBND ngay 07/3/2022 ctia UBND thanh phé Tuy Hoa).

* Piéu kién vé dia hinh, dia chat
a. Vé dia hinh, dia mao

Khu vuc du 4n nam ’(’7 phia ha luu song ba R?mg, dia hinh khu vuc du: an ‘Ehuéc dang
dia hinh vung trling thap, c6 dia hinh twong doi bang phang. Cao dd nén dat tu nhién
khoang +3,0 m.

b. Pja chat cdng trinh

- Pic diém dija chit thanh tao: Theo ban dd dia chat Viét Nam, khu vuc nghién ctru
nay nam Phia BDong Nam cua khoi nang Kontum, mang theo cac h¢ dut gay, dai dong

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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bang ven bién bi ha xudng tir 30 — 50m, dugc phu kin boi tram tich dé t&r (Q.IV) va phin
xuat tao thanh dia hinh tich tu kéo dai tr d§ cao 8m tr¢ xudng, gan bién tao thanh tich tu
hon hop.

- Dia chit cong trinh: cat xAm vang, xam gi vang, thanh phan chu yéu 1a cat hat thé 1an
hat bui va séi san trang thai ro1 dén chat.

c. Vé dia chat thity van

Khu kinh t& Nam Ph( Yén néi chung, khu vuc xay dung du n néi riéng chiu anh
huong cua ché do thuy vin séng Da Rang, song Ban Thach va ché d¢ triéu cua bién Déng
tinh Pht Yén: hang nam vao mua 1 thuong Xuyén xay ra hién tugng ung, ngap lut vai
cao trinh tir +2,5 m dén +3,2 m. Tran lut 16n vao nam 1993, cao trinh +4,3 m dén +4,7 m.

Séng Ba:

- S6ng Ba bat nguon tir diy ndi Ngoc RO cao 1.500 m thudc dia phan tinh
KonTum. Séng cd dién tich luu vuc 13.043 km?, cha yéu tap trung ¢ Gia Lai, KonTom,
DikLik, phan luu vuc tinh Phi Yén chi ¢ 2.243 km?2. Chiéu dai séng 350 km, doan qua
tinh Pha Yén dai 90 km.

- Tr thwong nguon t6i gan An Khé song chay theo huéng Tay Bac - Dong Nam
qua dia hinh chia cat hiém tro, 1ong song hep, do doc long song 20%. Tir An Khé den
Cheo Leo long sdng ma rong va ha thap dan.

- Tir Cheo Leo dén thi tran Cung Son song chay theo huéng Tay Bic - Pong Nam
va nhan thém nhiéu phu luu khac.

- Poan sdng cudi cuing chay theo huéng gan nhu Tay - Pong, nhung tir Dong Bo
séng bat dau chuyén hudéng léch vé phia bic va d6 nuéc ra cira Pa Giang (Pa Dién) ¢
doan cudi 1ong sdng khé rong d6 doc nho chi khoang 0,1%, doc hai bén bd song 1a cac
bai boi rong tao nén cac canh ddng phi nhiéu.

, - Song Pa Rang 1a doan phia ha Ivu cua Séng Ba, chay qua khu vuc Khu kinh
te dai 8,5 km.

Séng Ban Thach bit nguon tir khe nai Chu Pan cao 1.118 m va Hon Giil cao
1.180 m dén ndi Mat Cat chay theo huéng chinh Bic - Nam. Bt dau tir ndi Mat Cat séng
d6i huéng Tay - Dong. Poan tir xa Hoa Tan Dong dén x& Hoa Tan Tay song lai chuyén
huéng Tay Nam - Dong Bic, tén thuong goi 1 sdng Banh Lai; Tur dap Pa Nong dén cua
bién goi 1a song Da Nong. Phan ha luu tir nti Trai dén giép bién Dong, song chay theo
huéng Tay Bic - Pong Nam. Soéng ¢ dién tich luu vuc 87 km? chiéu dai sudi chinh 20
km phan thuong luu song c6 d6 déc 16n 7,5% phan ha Iuu d6 déc chi con 0,2%. Luu vuc
séng Ban Thach - song Pa Nong nim trong khu vuc c¢6 lwong mua 16n nhat tinh nén
thuong gay 1a lut cho ving Nam Tuy Hoa.

d. Diéu kién hdi vin
Ché d6 thuy nhat triéu,khéng déu, s ngay nhat triéu trong thang tir 16 dén 22
ngay, bién do triéu tir 1,5 m dén 2,0 m trong thoi ky nude cuong va khoang 0,5 m trong
thoi ky nude kém. Bién d9 tricu 1,0 m dén 1,5 m, 16n nhat 2,34 m. Chi tiét:

- Muc nuéce triéu 1on nhat: Hmax = 3,59 m.

- Muc nudce triéu trung binh: Hyp = 1,25 m.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- Myc nuéce triéu nhé nhat: Hmin = 0,35 m.

- Chiéu cao séong: h=1,1 m.

- Muc nude dang do bdo giy nén c6 thé dat t6i 1,5 m dén 3,0 m.
2.2. M ta chit lwong ngudn tiép nhan nuéc thai

Cong ty s& dau tu 01 hé thong xtr Iy nudce thai khu can ho dich vu ¢ cong suat 150
m3/ngay dém, 02 hé théng xir Iy nude thai khu thuong mai lién ké ¢ cong suit 130
m°/ngay dém va 120 m’ngay dém) nuéc thii sau xu ly dat loai A, QCVN

40:2011/BTNMT dap tng vé tiéu chuan ddu ndi nude thai trude khi d4u ndi vao hé théng
thoat nuéc chung cia Khu d6 thi Nam Tuy Hoa trudc khi dau ndi vao hé théng thoat
nuéc cta khu vue. Vi tri ddu nbi d3 dugc xin phép tai van ban sé 1131/UBND ngay
07/3/2022 cia UBND thanh pho Tuy Hoa).

Hién trang chat luong nudc mat tai Song Da Réng duoc thé hién nhu sau:

Bang 3.2. Két qua quan tric nwéc mit tai song Pa Ring

Chi tiéu - ) .| Téng
Pidm do pH | BODs | COD | TSS | POq4 Cl Fe NH4 dAu mé
Dot 1 ngay 23/3/2022
Tg}i séng ba
Ringgankhu | 7,73 | 10 16 | 31 | 012 |766 | 0,22 | 0,070 | KPH
, (LOD=0,3)
vuc du an
Dot 2 ngay 24/3/2022
Ta,‘li séng ba
Ringgankhu | 7,81 | 9 15 | 36 | 011 | 742 | 020 | 0,066 | KPH
, (LOD=0,3)
vuc du an
Dot 3 ngay 25/3/2022
Tg}i séng ba
Ranggankhu | 7,84 | 11 17 | 39 | 012 | 780 | 023 |0,075| KPH
, (LOD=0,3)
vuc du an
QCVN <
08:2023/BTNMT, | 6-85| <6 | <15 | - - _ i -
cot B 15

<Nguén: Cong ty TNHH khoa hoc c¢éng nghé va phdn tich méi trwong Phwong Nam>

Nhdn xét: So sanh véi QCVN 08:2023/BTNMT, cot B thi nong do céc thong sb
phan tich deu nam trong giéi han cho phép. Cho thay chat lugng nguén nudc tiép nhan &
tai khu vuc gan du én tai thoi diém do dat chua bi 6 nhiém.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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2.3. M0 ta cac hoat dong khai thac, sir dung nwéc tai Khu vure tiép nhéan nugc
thai: Dy an thuéc nhom | khf)ng phai thuc hién ndi dung quy dinh tai muc nay theo cau
trac tai Phu luc IX Nghi dinh s6 05/2025/ND- CP ngay 06/01/2025.

2.4. M ta hién trang xa nwéc thai trong khu v tiép nhin nudc thai: Dy an
thudc nhom 111 khQng phai thuc hién ndi dung quy dinh tai muc nay theo cau truc tai Phu
luc IX Nghi dinh s6 05/2025/ND- CP ngay 06/01/2025.

3. Panh gia hién trang cac thanh phan maéi truong dét, nwéc, khong khi noi
thuc hién du an

~ Nham phuc vu cong tic déanh gia chat lugng moi truong khu vuc Dy &n, Chu dy
an két hop voi Cong ty TNHH khoa hoc cong ngh¢ va phan tich mdi truong Phuong Nam
da tien hanh khao sat, lay mau, phan tich mau khong khi tai khu vyc cu thé két qua nhu
sau:

* Hién trang chit lwong khéong khi
- S6 lwong miu: 03 mAau.
- Ngay lay mau:
+ Dot 1 ngay 23/3/2022
+ Dot 2 ngay 24/3/2022
+ Dot 3 ngay 25/3/2022

- Vi tri iy mAu: Khu vuc du 4n

Bang 3.3. Két qua phan tich méi truong khong khi khu vuc dw an.

.; Chitieu | ppg NO; Cco Pj dn
bieém do
Dot 1 ngay 23/3/2022
Trung timkhu ditdwan | 0211 [ 0,062 <83 51,9
Dot 2 ngay 24/3/2022
Trung tim khuddtdgan | 0202 | 0,055 <83 52,1
Dot 3 ngay 25/3/2022
Trung tam khu dat dy an 0,220 0,064 <8,3 53,9
Pher’ng phép do, xac dinh TCVN 5067:1995 TCVN 6137:2009 HD 85-PtCO 787T8C;/ '2\|010
QCVN 05:2023/BTNMT 0,3 0,2 30 -
QCVN 26:2025/BTNMT - - - 55

<Nguon: Cong ty TNHH khoa hoc ¢6ng nghé va phdn tich méi trwong Phwong Nam>
Ghi chu:

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chudn kyj thudt quoc gia vé chdt lirong khdng khi
xung quanh.

- QCVN 26:2025/BTNMT - Quy chudn ky thudt qudc gia vé tiéng on .

Nhgn xét: So sanh vai QCVN 05: 2023/BTNMT; QCVN 26:2025/BTNMT thi
nong d6 cac thong sb phan tich déu nam trong gigi han cho phép. Cho thdy moéi truong
khong khi & khu vuc dy &n tai thoi diém do dat chua bi 6 nhidm.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Chuong IV.

DPANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU’ AN PAU TU VA BE
XUAT CAC CONG TRINH, BIEN PHAP BAO VE MOI TRUONG

Cian cr vao stra d6i, bd sung khoan 6 Dleu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 ctia Chinh phu thi du 4n khéng c6 yéu t6 nhay vé& moéi truong. Can ¢t vao sb
th tu 2 Phu luc V Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 thi dy an thudc du 4n dau
tu nhém II1. Do d6 bao cdo dé xuat cap GPMT du 4n T6 hop kinh doanh Thuong mai,
dich vy, Can ho du lich Lynn Times Phu Yén khong phai thuc hién danh gia tai muc
Danh gia, du bdo tac dong moi truong trong Chuong nay.

1. Pé xuit cac cong trinh, bién phap bao vé méi truong

1.1. P& xuit cac cong trinh, bién phap biao vé méi truwong trong giai doan thi cong
xay dung du an:

Khéng ché 6 nhiém do nudc mua chay tran, nudc thai xay dyng, nudc thai sinh
hoat va chong ngdp ung trong qua trinh xay dung la rat can thiét nham bao dam khoéng
gdy 6 nhiém mai truong, dam bao tiéu thoat nude t6t ngay tai khu vyc thi cong xay dung
va khong anh huong dén xung quanh. Cha du an phdi hop véi don vi thi cong ap dung
cac bién phap khac nhau ddi véi timg loai nuéc thai khac nhau nhu sau:

a) Vé nuéc thai:
al) Nudc thai sinh hoat:

- Nhu ciu nudc sinh hoat d6i véi cong nhan tai cong trinh khoang: 4,0 m3/ngay.
Luong nudc thai sinh hoat udc tinh biang khoang 100% téng nhu cau nudc cap cho sinh
hoat.

Nudc thai sinh hoat chira ham luong cao cac chat hiru co d& phan hay sinh hoc, chit
dinh dudng, chét lo ling va vi trung gay bénh. Do d6, Chu dy an s€ c6 cac bién phap thu
gom, xir 1y hop 1y, ngudn nudc thai nay dé tranh giy ra mot sb tac dong xau dén méi
trudng xung quanh nhu:

- Do lugng cong nhan da s 1a nguoi dia phuong nén khoéng luu trd qua dém, nén
lugng nudce thai sinh hoat dugc khéng ché, qua d6 giam luong nudce thai sinh hoat va han
ché tinh trang 6 nhiém mai truong.

- Tai cong truong s& sir dung nha vé sinh di dong, dinh ky kiém tra va khi day s&
hop dong vdi don vi c6 chire nang dé€ hat va van chuyén di xu ly.

- Ban hanh ndi quy nghiém cdm phong ué bira béi tai khu vuc xay dung.
- Cung cap day du nudc dam bao tiéu chuan nude sinh hoat va thi cong.

a2) Nwdc thdi xdy dung:

Trong qua trinh thi cong xay dung, mot lugng nudc rira nguyén, vat licu uoc tinh
phét sinh véi khoi luong khoang 5,0 m3/ngay dém, néu khong thu gom, xt ly s& chay tran
va gay 0 nhieém moi truong trong khu vuc du an.

Dé giam thiéu cac tic nhan tir nudc thai thi cong Chu dy 4n thyuc hién cac giai phap
Sau.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- B4 trf cac thung phuy chira nudc dé rira dung cu. Phan nudce duoc tai sir dung cho
nhing lan rira sau hodc dé tron vira. Phan can trong cac thung phuy rat it (khong dang ke)
s€ d6 vao nén mong.

- Khong tap trung cac loai nguyén vat liéu, nhién li¢u gan cac ngudn nude dé ngin
ngura that thoat ro ri gdy anh hudng té1 moi truong;

- Su dung ngudn nuéc hop 1y (vira di) trong qua trinh tron bé tong dé tranh tham
thau xuong dat.

a3) Nwdc mwa chay tran

Trong thoi gian xay dung kéo dai 12 thang thi nudc mua chdy tran phat sinh tai dy
an kéo theo bun dat la khong thé tranh khoi. N6 sinh ra do nudc mua chay tran qua mat
bang khu vuec thi cong, ¢ giai doan nay bé mat cong truong bi thay doi do cac hoat dong
san Ui, xay dung vi thé lugng nudc nay s€ hoa tan va cudn theo cac chat co trong dat da,
dau md& roi vai trén cong truong. Luu lugng nudc mua chay tran dugc tinh toan theo
TCVN 7957:2023 vé thoat nudc - mang ludi va cong trinh bén ngoai - tiéu chuén thiét
ké, lugng nudc mua chay tran dugc xac dinh theo phuong phap cuong dd gidi han bang
cong thirc sau:

Q=q.FB.Y¥Y

Trong do:

+ Q: luu luong nuwdc mua chay tran (m?)

+ ¥: Hé sé dong chay, phu thugc tinh chat mat pha caa luu vuc tinh toan. Bé mat
khu vuc du &n 1a mit co va dat co do dbc trung binh, voi P=2 nam thi ¥=0,37 (Nguon:
TCVN 7957:2023).

+ B- Hé s6 phan bd mua, xac dinh theo Bang 4 (Nguon: TCVN 7957:2023), f = 1.

+ F: dién tich luu vuc tinh toan, F = 26.845 m? = 2,68 ha.

+ q: cuong do mua (l.s/ha).

Cuong d§ nudc mua chay tran dugc tinh nhu sau:

_ Al+CxlgP) .
(t+b)"

Trong do:

g- Cuong d6 mua (1/s.ha);

t- Thoi gian dong chay mua (phut);

P- chu ky lap lai trdn mua tinh todn (nam);

A, C, b, n- Tham s xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong theo phu luc A,
doi vai vung khong c6 thi tham khao vung lan cén;

K- Heé sb tinh dén tac dong cua yéu t bién ddi khi hau ddi véi cudong do mua, 1y
K =1, phu thudc vao kich ban bién doi khi hau tirng dia phuong va theo khuyén nghi cia
cac co quan chuyén moén ve khi tugng thuy van ¢ khu vuc.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Theo TCVN 7957:2023, phu luc A ta c6 cac thong sb hing sé cudng d6 mua cua
Tuy Hoa nhu sau: A= 2820; C= 0,48; b=15; n=0,72. Dy an thuéc Khu dan cu phia bac
cua Khu d6 thi méi Nam thanh pho Tuy Hoa tinh Phu Yén nén chon P= 2 nam, t = 150
phut.

Nhu vay cuong do mua tai khu vuc du én: 81,71 (I.s/ha)
Vay: Q=81,71 x 2,68 x 1 x *0,37= 81,02 I/s = 0,08 m?/s.

Vay luu lugng nudec mua chay tran tai khu vyc thi cong Dy an trong giai doan
x4y dung 1a 81,02 /s, twong duwong 0,08 md/s.

Lugng nudc mua nay néu khong dugc quan ly tbt cling gdy tac dong tiéu cuc dén
nguon nudc bé mit, nude dudi dat va doi song thuy sinh trong khu vue. Tac dong nay chi
dién ra trong thoi gian ngan do chi dau tu hoan thanh xay dyng hang muc cong trinh
thoat nudc ngay tur luc bat dau thi cong xay dung du an.

* Chu dau tw thiee hién cdc céng trinh, bién phdp nhw sau:

- Quan Iy tot nguyén vat liéu xdy dung, chat thai phat sinh tai cong truong xay
dung, nham han ché tinh trang roi vai xuong duong thoat nudc gy tac nghén dong chay
va gay 0 nhiém moi truong;

- B6 tri cac khu vuc, san bii chia nguyén vat li¢u,... Pam bao du do cao, han ché
ngap cuc bd, bi nudc mua tran qua, kéo theo cac chat thai tir khu vue du an ra moi truong
xung quanh;

- Céc khan lau dinh cin dau, dau thai dugce béo quan trong thung chtra chét thai
nguy hai c6 cac bién phap che chan, ddm bao nudc mua khong xadm nhép gy ro ri ra moi
truong;

- Khong tap trung cac loai nguyén vat liéu gan, canh cac tuyén thoat nude dé ngin
ngura that thoat vao duong thoat nudc mua cling nhu can tré dong chay cia duong thoat
nudc;

- Khi xay dung hé théng thoat nwdc mua cta dy 4n dé ddu ndi nudc mua vao hé
thong thu gom chung cia Khu d6 thi Nam Tuy Tuy Hoa.

- Bun ling s& duoc nao vét khi giai doan xay dung két thuc va dugc nha thau xdy
dung du &n thu gom, mang di xtr 1y theo quy dinh.

b) V& rac thai sinh hoat, chit thai xiy dung, chit thii nguy hai:
b1) Rac thai sinh hoat:

Tai cong truong xay dung, chét thai ran sinh hoat phat sinh chii yéu gém co: bao bi
ni 16ng, chai lo bang nhuya, thuy tinh, vo d6 hop, thuc pham thura...

Theo QCVN 01:2021/BXD, dinh murc phat thai hing ngay ctua mot nguoi 1a 0,5
kg/ngudi/ngay. Tong s6 cong nhan lam vi€e tai cong truong khoang 100 nguoi, thi lugng
rac thai sinh hoat phat sinh trung binh moi ngay la:

0,5 kg/nguoi/ngay x 100 nguoi = 50 kg/ngay.

Chu du an sé€ c6 bién phéap thu gom, luu giir rac thai sinh hoat hang ngay cua cong
nhan xay dung theo ding quy dinh, khong gy anh huong dén sirc khoe cong nhan xay
dung trén cong truong, cu thé:
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- Trang bj thung chira dung tich phu hop, c6 nip day dé thu gom toan bo luong rac
thai sinh hoat cua cong nhan.

- Hang ngay sau khi két thuc gio 1am viéc, cong nhan dua cac thung thu gom chét
thai ran ra tap két tai mot vi tri trong khu vuc du an dé€ thuan tién cho viéc thu gom dem
di xu ly;

- Chu du an s& két hop véi don vi thi cong hop dong véi don vi co chiic ning de thu

gom, van chuyén va xtr 1y rac thai dung quy dinh. Lap ndi quy cong trudng yéu cau cac
cong nhan khong x4 rac bura bai.

b2) Chit thai xay dung:

- Nguén phdt sinh: Tt qua trinh xay dung dy 4n gdm giai doan chuén bi, thi cong
cac hang muc cong trinh.

- Thanh phan chdt thai: Bao bi vat liéu xay dung, gach, cat, da, gd, c6t pha hong,
sat thép vun, bao bi xi mang.

- Tdi lwong chdt thai: Trong giai doan thi cdng cac hang muc céng trinh: Tai luong
cua chat thai nhu gach, g, bao xi ming, cac vun nguyén lidu, xa g, van khuon, sat thép
un... tir hoat dong xay dung kho tinh duoc, n6 phu thudc vao rat nhiéu yéu té nhu qua
trinh xay dung, ché do quan ly du an, trinh d6 tay nghé caa céng nhan... Theo s6 liéu cua
c4c dy 4n tuong tu, ude tinh lwong chat thai trung binh sinh ra trong qua trinh xay dyng
mot du an khoang 0,2 kg/m? dién tich xay dung thi trong thoi gian xay dung du an, lugng
chat thai ran sinh ra vai dién tich xay dung 12.267m? la: 12.267m?x 0,2kg/m? = 2.453,4
tan/toan dot thi cong.Tuy nhién, hoat dong thi cong xay dung cé phat sinh chét thai xay
dung udc tinh chi khoang mét nira thoi gian xay dung hoan thién tat ca cac hang muc
cong trinh. Do d6 ¢6 thé luong chét thai ran sinh ra it hon 1y thuyét tinh toan.

- Danh gid tac dong: Chat thai loai nay nhin chung khong gay anh huong lon dén
ste kho¢ cua con ngudi nhung lai gay mat canh quan khu vuc va c6 thé gdy nguy hiém
cho cong nhan trén cong trudng néu chung khong duoc che chan thu gom, luu trir dung
noi quy dinh.

- Péi twong bi tac dong:Moi truong dét, nudc, cong nhan lao dong.

- Pham vi tic déng:Khu dat Du 4n, thoi gian tac dong ngan, trong giai doan xay
dung.

* Céc logi chat thai nay dwoc xir Iy nhir sau:

- Trong qué tr|nh xay dung s& phat sinh cac loai chat thai ran khong nhiém thanh
phan nguy hai bao gém xa ban, g cbp pha phé thai, nylon, vat liéu phé thai khac,... Cac
loai chat thai nay dwoc tai st dung, phan loai va xt Iy cu thé nhu sau:

+ Dbi vai cac loai chat thai ran trong qué trinh xay dung (dat, d4, xa ban, cop pha
hong...): Cong ty s& thué xe van chuyén va d6 tai bai rac xay dung tam thoi & xa An Ph,
TP Tuy Hoa. Viéc van chuyén va dé rac thai xay dung s& tuan theo quy dinh cua thanh
phd Tuy Hoa.

+ Pdi véi khdi lwong cat dao, dap du an tir hd boi 13 1.753,66 m® dugc sir dung dé
san lap dy an; Trudng hop lugng cat doi du s& dugc thu gom, quan 1y, xir Iy theo quy dinh
cua Luat khoang san.
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+ D4i voi sit vun, bao bi rach, hue hong s& ban cho don vi thu mua phé liéu trén dia
ban Tinh. Doi vdi cac loai chat thai khong tai ché dugc thu gom va hgp dong vai Pon vi
c6 day du chirc nang thu gom van chuyén xur ly cung rac thai sinh hoat.

Tat ca céc chat thai xay dung déu dugc quan 1y, thu gom, van chuyén xu 1y theo
dung ti€n do thi cdng cong trinh va lam téi dau don dep t6i do. Chu déu tu s€ chi dao don
vi thi cdng thu gom, xtr Iy dé han ch¢ toi da luong chat thai ton dong trén cong truong.

b3) Chit thai nguy hai:

- Nguon phat sinh: Chu yéu tir viéc thap sang; stra chira phuong tién thi cong va van
chuyeén.

- Thanh phan chdt thdi: Can son, bong dén huynh quang, gié lau dinh dau...

- Tai luong chdt thai: Khéi lugng chat thai nguy hai phat sinh trong giai doan nay
khong dang ké. Udc tinh khoang 50 kg trong sudt qua trinh xay dung.

Chat thai nguy hai nay néu khong c6 bién phap thu gom va quén Iy theo quy dinh
thi c6 thé gay 6 nhiém moi trudng dat, nudc mat, thim sau vao nudc ngam, gay anh
huong dén stc khoe con ngudi hoac bi nude mua cudn troi ra khu vuce song Da Rang.

- Pdanh gid tdc dong:Dau mé& 1a cac hop chat hydrocachon khé phan hay sinh hoc
va cO chura cac chat phu gia doc hai, nén sé gay anh huong Xau dén chat lugng moi
trrong néu khong dugc thu gom va xu ly. Dau mé thai néu thai do truc tiép ra dat sé gay
0 nhiém méi truong dat, 1au ngay s€ ngam vao dat gdy anh huong dén chat luong nudc
ngam nong. Néu do vao nudc song s€ gay doc doi véi moi truong nudc. Khi nguon nude
bi nhiém dau gay ra hau qua dac biét nghiém trong doi vai hé sinh thai nudc, lam giam
kha nang tu lam sach ctia nguon nudc.

- Péi tuong bi tdc dong: Mbi trudng dat, nudc ngam, nudc mit & song Pa Rang.

- Quy mé tac dong: Tai vi tri xa thai.

* Chii dau tw s€ thuc hién cdc bién phdp sau ddy dé kiém sodt anh hudng do cdc
chat thai nguy hai, cu thé nhw sau:

- Thu gom 100% lwong diu m& thai, gié lau dinh diu md, thung son vao cc thung
chtra riéng biét, do su c6 xe, may thi cong hong phai stra tai cong truong;

- Ky két hgp dong v6i don vi c6 chire ning thu gom va xir 1y chat thai nguy hai phat
sinh khi thi cong. Viéc quan 1y chét thai nguy hai dugc thuc hién theo dung Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu Sira doi, b sung mot sé diéu ciia Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
ciia Luat Bao vé méi trudng va Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua
B4 tai nguyén moi truong.

¢) Vé bui, khi thai:

cl. Bi¢n phap phong ngera, giagm thiéu bui dit do qud trinh dao dit nén, mong
- Lap ké hoach tién do thi cdng va b6 tri nhan luc hop 1y, tranh chong chéo gitra
cac cong doan san ui, van chuyén dat san lap, van chuyén nguyén vat liéu;
- Trong qua trinh dao dg‘ip va xay dung, dé han ché mac d6 6 [lhiém bui tai khu vuc
cong truong xay dung, Chu dau tu sé sir dung xe phun nudc phun am xung quanh du an
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noi phat tan bui (phun nhitng luc c6 xe 6 t6 ra vao cong trinh);
- Lap dat rao chan xung quanh cdng trinh dy én.
- Trang bi bao ho lao dong cho c6ng nhan lam viéc tai cong truong.

2. Bién phdp phong ngira, gidm thiéu bui phdt sinh trong qua trinh thi céng cac
cong trinh xdy dung

- Dung lu6i che chan bui, vat liéu cho toan cong trinh theo chiéu cao dé tranh bui,
vat liéu roi vai anh huéng dén moi truong va an toan lao dong.

- Stir dung may hat bui trudc khi rai nhya duong. Str dung cac duong 6 dng kin dé dua
vita vun, gach vu tir cac ting cao xudng dat, tranh hat tir trén cao xuéng.

- Trong thoi gian lam VI¢C,7 ngudi lao dong s€ dugc trang bi bao ho lao dong ca nhan
khi boc xép vat liéu x&y dung dé giam thiéu anh huong cua bui va khi thai toi sirc khoe.

¢3. Bui, khi thdi phét sinh do hoar dgng phwong tign vn chuyén nguyén vit ligu,
thiét bi thi cong xay dung

- Céac phuong tién van chuyén can cé gidy phép hoat dong cua Cuc Dang kiém,
trong d6 c6 quy dinh vé khi thai.

- Céc phuong ti¢n chuyén cho dat da, vat liéu co phat thai bui trong khi van chuyén
duoc che phu can than, dam bao che phu kin ca thung xe va duoi xe, khi vao khu vuc du
an phai giam toc do han ché phat sinh bui.

- Cac phuong tién van chuyén tuan thu bién bao toc do va cac diéu luat giao théng
hién hanh, yéu cau nha thau cho dang trong tai, khong cho vugt qua quy dinh.

- Khi chuyén ch¢ vat li¢u xay dung dé roi vai, cac xe van tai s& dugc phu kin, trdnh
tinh trang roi vai xi mang, gach, cat ra dudng; xe van chuyén phai rira banh xekhi phuong
tién ra khoi cong truong, han ché dat cat ro1 vai trén cac tuyén duong du lich.

- Tudi nudc tai cac tuyén duong van chuyén trong khu vuc Dy an dé giam thiéu bui.
c4.Bign phap phong ngira, giam thiéu khi thdi tiv qud trinh han kim logi

Qué trinh han cat kim loai s& phat sinh khi thai doc hai, day 1a nguén 6 nhiém
dong kho thu gom xtr ly. Tuy nhién, qua trinh thi cong trong khong gian rong théng
thoang nén it gay 6 nhiém méi trudng va chi c6 kha ning tac dong truc tiép dén cong
nhan thyc hién. Vi vay, bién phap giam thiéu chinh 12 trang bi day da dung cu bao ho lao
dong cho cong nhan nhu: Mit na han; kinh han; ging tay, khau trang... va bé tri cac cong
doan han cat luan phién tranh tap trung thi céng cung mét Iac; Khi tién hanh han cat kim
loai phai ding ¢ dau hudéng gié dé han ché bui khoéi bay vao ngudi,...

c5. Bign phap giam thiéu tdc dong dén méi truwong khéong khi do qud trinh phii son
cbng trinh

- Lya chon ngudn son c6 chat lugng va uy tin trén dia ban ciing nhu c6 day du
danh muc cac thanh phan nam trong danh muc héa chat dugc phép str dung ¢ Viét Nam;

- Str dung son vira du, khong d6 thai ra bén ngoai;

- Cong nhan thyc hién son nén chon vi tri dung dau hudng gi6 d€ giam thiéu bui
son;
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- Trang bi bao ho lao dong phu hop cho cong nhan son.
d) Vé tiéng on, d9 rung:

Tiéng 6n, d6 rung phat sinh trong giai doan thi cong chu yéu do cac phuong tién,
thiét bi thi céng gy ra, viéc khong ché va kiém soat cac nguon nay ciing rat khé thuc
hién. Tuy nhién, ap dung triét dé cac bién phap khdng che tiéng on s& lam giam dang ké
cac tac dong. Don vi thi cong du kién s& ap dung mot sd bién phap sau nham han ché
céc tac dong cua tiéng 6n 1én mdi truong va sirc khoe cong dong:

- Diéu phdi cac hoat dong xay dung dé giam murc tip trung cua cac hoat dong
gay on, tranh hién tuong cong hudng trong cing 01 thoi gian ngan;

- Quy dinh ché d6 van hanh cua xe van chuyen va ché do boc do nguyén vat
liéu hop ly, trdnh van chuyén cac gid cao diém dé trdnh anh hudng vé giao thong
cting nhu ché do nghi ngoi, sinh hoat ciia cong nhan va ngudi dan trong khu vuc lan
can;

- Str dung cong nghé tién tién, cac may moc thiét bi thi cong dac chung chuyén
dung, tat ca cac xe van tai va thiét bi thi cong co gi61 phai dat tiéu chuan quy dinh cta Cuc
Ping Kiém vé muac do an toan k¥ thudt, an toan vé mit moi truong moi cho phép hoat
dong. Dac biét vu tién sir dung cac thiét bj thi cong co gidi cd do om thap,

- Khéng van hanh cic may ddo, may xtic va cac thiét bi gay tiéng 6n, rung ciing
nhu dap pha, thao d& cac cong trinh cii vao khoang thoi gian 12h-13h va 22h-6h hang
ngay;

- Sir dung hop 1y cac thiét bi may moc va tat cac thiét bj khi khong sir dung;

- Han ché cac thiét bi thi cong, van chuyén, bam coi hoi; cdm bam coi nhirng noi
thuong xuyén ra vao du an.

- Sur dung va xay dung cac vach ngan khu cach khu dan cu véi dy an.

- Thuc hién duy tu bao dudng tot cac thiét bi va dam bao chon loai thiét bi phu
hop cho ting loai cong viéc;

- Thuc hién dung quy dinh bao ho lao dong cho nguoi lao dong.

- Khi ¢6 sy ¢ vé tiéng on va d6 rung xay ra anh huong dén cac ho dan xung
quanh, chi dy an cam két thyc hién ngin ngira va han ché nhiing ngudn phat sinh ra

tiéng on va do rung. Pong thdi dén bu nhimg thiét hai gy ra cho ngudi dan va moi
truong xung quanh.

d) Cac bién phap bio vé moi trwomg khac

d1. Bién phap giam thiéu tdc déng dén giao thong trong khu viec
- Lap dat bién bao khu vuc xe thuong xuyén ra vao.

- B tri nguoi canh gidi giao thdng tai cac vi tri xe 6to thudong xuyén ra vao (khi co
Xe ra vao).

- Khéng ché qua tai trong quy dinh;

- C6 ké hoach van chuyén nguyén vat liéu hop 1y dé han ché mat d6 xe luu thong
qua lon trén duong van chuyen;
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- Cong ty s& phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé sira chira, ndng cap tuyén
duong ra vao néu hu hong.

d2. Bign phéap giam thiéu tdc déng tei bdi tdp két nguyén vt liéu va lan trai céng
nhan

- C4c nguyén, nhién vt liéu cua Du an nhu sat, thép, ng nhura,... duoc bé tri trong
Cég khO’Chfl’a tam tai khu vuc Dy an, ¢6 mai che tranh mua gié xam nhép, tranh hu hong,
bién chat trong qué trinh bao quan.

- - Mot sb6 nguyén liéu dic trung nhu d4 dam, cat, dat dép,... dugc che pha bang bat
dé dam bao chat lugng, tranh phét tan bui ra méi trudng xung quanh.

- L&n trai, nguon nguyén, nhién, vat ligu va mot so thict bi, may méc trong qué trinh
thi cong dugc tap két trong pham vi gi6i han cua Dy an, khdng gay dnh hudng dén khu
vuc xung quanh. Giai doan dau khu vuc tap két dugc bo tri ngay cong ra vao cong truong.
Khi Dy an da trién khai hoan thanh mét sé hang muc, tly thudc vao diéu kién thuc té, vi
tri tap két dugc thay doi nhung van nam trong dién tich caa D an.

d3. Bign phdp phong ngira, ieng phé sw cé tai ngn giao thdng trong qud trinh xay
dung dw dan
- C6 bién bao béo hiéu c6 cong trinh xay dung, xe ¢o ra vao thuong xuyén dé moi
ngudi biét phong tranh;
- B4 tri nguoi canh gigi giao théng tai cac vi tri xe 6t6 thuong xuyén ra vao (khi cé
Xe ra vao);
- Han ché tap trung van chuyén vat liéu xay dung vao gio cao diém;
- biéu tiét mat do xe van chuyén hop ly;
d4. Bién phdp phong ngira, ting phé su ¢ tai ngn lao dgng
- Cur c&n bo canh gigi va chi huy thiét bi nang cau, san ui.
- Thuong xuyén kiém tra cac hién tugng xap, sut va tinh trang lam viéc cua cay
chong, thanh d&. Khi cé kha nang mat an toan phai xtr ly hoac gia co ngay.

- Khi cdng nhan lam trén cao cheo leo, dung cu nhu bua, kim... phai dung day budc
ma mot dau day tur dung cu, dau kia l1a diém co dinh chac chan, dé phong bi roi vang khi
dang lao dong. Chieu dai day nén khoang 0,5 mét dé deé thu hai lai khi bi roi vang.

- Tumg noi lam viéc phai ¢ canh bao nhac nho riéng vé an toan. Can to chic can bo
chuyén trach an toan va t6 cong nhan v¢ sinh lao dong cho ting khu vuc theo mat bang
thi céng. Can bo tri thung réac thai xay dungcho khu vuc x&y dung va chuyén do rac
thuong xuyén, dinh ky.

- Tuan tha ndi quy cong trudng dé ra va cac phuong phap vé an toan lao dong;

- Tuan thu theo ding quy dinh tai chuong Il cua Thong tu s6 22/2010/TT-BXD
ngay 03/12/2010 cua Bo Xay Dung Quy dinh v€ an toan lao dong trong thi cong xay
dung cong trinh (Nhizng yéu cau dam bao an toan trong thi céng xay dwng cong trinh).

- C4c may mac, thiét bi thi cong phai c6 Iy lich kém theo va phai duoc kiém tra,
theo doi thuong xuyén cac thong so k¥ thuat.
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- Cac may moéc, thiét bi thi cong phai c6 phiéu kiém dinh cho cac may thudc danh
muc yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong (Thong tu 05/2014/TT-BLDTBXH).

- Thiét 1ap céc hé thong bao chay, dén hiéu va thdng tin tot; Can kiem tra sy ro i,
cac duong ong ky thuat phai son mau theo ding ti€u chuan quy dinh (nhién liéu, hoi
nuée, khi...).

- Chi str dung nhitng c6ng nhan cé tay nghé khi van hanh cac may maoc, thiét bi...

- Cong nhan tryuc tiép thi cong xay dung, van hanh may thi cong phai dugc huin
luyén va thuc hanh thao tac dung cach khi ¢6 su ¢o va luén ludn c6 mat tai vi tri cua
minh.

- Thi ¢6ng xay dung, lap dat gian déo, thiét bi trén cao phai cé trang bi ddy neo méc
an toan, day ctru sinh dugc lap dat chac chan.

- Thiét 1ap lan can cang, lan can mém, san cong tac, ludi an toan, van chan vat roi...
doi vai cdng tinh cao tang.

- Cdng nhan sé& duoc trang bj diy du cac phuong tién bao vé ca nhan can thiét nhu:
Quan ao bao ho lao dong, mii, gang tay, kinh bao vé mat, ung....

- Céc khu vyc dang thi cong hodc cac khu nguy hiém phai c6 bang chi dan, bién béo
10 rang theo dung quy dinh.

- Yéu cau cac chi thau phai trang bi cac thiét bi y té so citu tai cong truong.

- Lap dat bién cam nguoi qua lai khi khéng c6 phan sy tai khu vuc thi cong cong
trinh.

- Kiém tra bang lai ctia nhan vién lam viéc véi cac thiét bi nang cau, bang lai phai
do co quan chtrc nang cap.

- Y&u cau céc nha thau dam bao str dung dung nguyén vat liéu da cam két véi Chu
dau tu, cit cir can bo chét ngay tai COng ra vao kiém tra nguyén vat liéu nhap vao xay
dung c6 dung véi ndi dung da cam két truée khi vao bén trong khu vuc Dy an (muc dich
cua Vviéc nay la tranh trueong hop nha thau st dung nguyén vat li¢u thay thé khong dam
bao hoac kém chat lwgng lam anh hudng dén chat lugng cong trinh cling nhu han ché tai
nan lao dong cho c6ng nhéan).

- Pat dén canh bao cong trinh vao ban dém nhat 1a khu vuc dé truot nga.

d5. Phong chéng chay né, sw cé vé dign

- Pho bién ndi quy an toan lao dong va phong chéng chiy nd cho cong nhan xay
dung trude khi bat dau xay dung du an.

- B6 tri may moc, thiét bi, thir tu cac kho bai, nguyén vat liéu mot cach thich hop.
bac bi¢t khong chira nhién li€u gan khu vuc gia nhi€t hodc cé nhiéu nguoi qua lai.

- Cac thiét bi dién phai duoc ké, treo cao khoi mat dit dé tranh cham dién.

- Han ché cac ngudn dé phat sinh chay, nd nhu lira, chap dién, han dién, dun niu tai
cong truong.

- Xay dung ndi quy PCCC va ké hoach tng ctru su ¢6 chay nd; Phdi hop chit ché
véi cac co quan, don vi lién quan khi ¢6 su c6 xay ra.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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d6. Bién phap phong ngera sw cé gdy dé can cdu thap

- Tuan thu dung cac yéu cau ky thuat an toan can cau thap quy dinh tai Tiéu chuan
TCVN 4244:2005 Thiét bi nang - thiét ké, ché tao, ki€m tra k¥ thuat.

- Tinh toan lip dung, neo gidng can cau thap; 1ap va phé duyét bién phap dam bao
an toan can cau thap trong qua trinh lap dat, sir dung va khi c6 gi6 bdo. Trong d6 luu ¥
cong tac ha can cau va neo giang khi c6 gi6 bao nhu sau:

+ Cong tac ha can cau dam bao theo nguyén tic:

++ Ha can cau thadp xuong sat mat san trén cung sao cho khoang céach t6i da gitra
tay can va mat san trén cung <1,5m.

++ Truong hop khoang cach gitra tay can va mat san trén cung >1,5m: Ha can cau
thap sao cho tay can tiép gidp voi khung chiu luc cia ting da thi cong.

+ Cong tac neo giang than thap va tay can c¢d dinh vao cong trinh:

++ Doi v6i than thap: Bién phap neo glang dam béao theo thong s6 cua nha san
xudt, duoc tinh toan cu thé va nén t6i thiéu ctr 02 tang bo tri 01 vi tri neo giang. Luu y
Trong truong hop ha can cau thap nhung tay can van nam trén mit san trén cing thi bd
sung bb tri neo giang than thap tai vi tri san néu trén.

++ D6i v6i tay can: Tinh toan glang chdng va neo c¢d dinh vao cong trinh dam bao
an toan, trong do: Truong hop tay can cach mat san trén cung <I,5m: Khoang cach t6i da
gilta cac vi trf neo va giang chbng 13 10mét va khong it hon 03 diém neo, giang; Truong
hop tay can tiép giap voi khung chiu lyc cua tang da thi cong: Khoang céach t6i da giita
cac vi tri neo va giang chong 1a 05mét.

- Trong truong hop cé bio do bo:

Nghiém tac trién khai cac bién phap dam bao an toan can ciu thap khi cd gié bao;
dong thoi thyc hién nghiém cic chi dao lién quan cia UBND thanh phd, Ban chi huy
phong chéng bdo lut va tim kiém ctu nan thanh phé va S& Xay dung, hoan thanh cac
cong viée trén trudc 24 gio khi bdo d6 bo truc tiép. Trong d6 luu ¥ cac ndi dung sau:

+ Ngtmg str dung can cau thap phuc vy thi cong cong trinh.

+ Quay tay can va dbi _trong vao trong mat bing cong trlnh dang thi cong. Tinh
toan thu ngan chiéu dai tay can va giam di trong sao cho tay can nam hoan toan trong
mit bing cong trinh dang thi cong. Moi bo phén cua can truc nim ngoai mit bang cong
trinh phai c¢6 bién phéap rao chin, canh bao dam bao an toan cho ngudi va tai san bén dudi.

+ Kiém tra, bd 'sung cac lién két nham dam bao kha nang chiu lyc va 6n dinh (cuc
bd va tong the) can ciu thap Trong truong hop du bao toc do gi6 16n hon téc do gié cho
phep theo thlet ké cua can cau thap phai tién hanh ha can ciu thap dén do cao an toan
nhét (ha can truc thap tiép giap v6i khung chiu luc cia ting d3 thi cong), bd sung thém
céc diém neo giang so v&i bién phap néu trén,

d7. Bign phép giam thiéu s cé tranh chdp giira cac nha thau xay deng do de an
6 thoi gian xay deng keo dai
- C6 ban hop ddng vé quyén va trach nhiém caa cac nha thau khi tién hanh xay dung
dy an trong d6 néu rd thoi gian thyuc hién hang muc thi cong va thoi gian ban giao cong
trinh dé tranh xay ra tranh chap gitra cac bén.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 42
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- Cir c&n bo phu trach riéng dé giam sat tién do cua cac nha thau ciing nhu nghiém
thu cdng trinh trong ting cong doan cu the va cd bién ban nghiém thu cong trinh dé tranh
xay ra tranh chap gitra cAc Nha thau.

1.2. P& xuit cic cong trinh, bién phap bio vé méi trwdong trong giai doan du an di
vao van hanh

a) V@& cong trinh, bién phap xir Iy nwéc thai:
al) Nudc mua chay tran:

Nudc mua chay tran doi khi cling bi 6 nhiém boi cac chit 6 nhiém c6 trong thién
nhién. Nhung nhin chung, nuéc mua chdy tran dugc coi 1a loai nudc 6 nhiém nhe va kha
sach so véi cac loai nudce thai khac. Tuy nhién, néu chay qua khu chtra chit thai sinh
hoat, chat thai chan nu6i khong duoc che chin thi nudc mua chay tran sé 1a nguon giy 6
nhiém nghiém trong d6i voi moi trudng nude mit, moi trudng dat trong khu vue.

~ Theo TCVN 7957:2023 vé thoat nudc - mang ludi va cong trinh bén ngoai - tiéu
chuan thiét ke, luong nuwdc mua chay tran duge xac dinh theo phuong phap cuong do gioi
han bang cong thtrc sau:

Q=q.FB.Y¥Y
Trong do:
+ Q: luu luong nudc mua chay tran (m?)

+ P: Hé s dong chay, phu thudc tinh chat mat phu cua luu vuc tinh toan. Bé mat
khu vuc du &n la mat duong nhya véi P = 5 thi W=0,8.

+ B- Hé s6 phan bd mua, xac dinh theo Bang 4 (Nguon: TCVN 7957:2023), p = 1.
+ F: dién tich luu vuc: 26.845 m? = 2,68 ha.
+ q: cuong do mua (l.s/ha):
Cuong d§ nudc mua chay tran dugc tinh nhu sau:
A(l+CxlgP
-~ (t+ b)ng o

Trong do:

g- Cuong d6 mua (1/s.ha);

t- Thoi gian dong chay mua (phut);

P- Chu ky 1ap lai trdn mua tinh toan (ndm);

A, C, b, n- Tham sd xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong theo phu luc A,
doi véi vung khong ¢ thi tham khao vung lan cén;

K- H¢ s6 tinh dén tac dong ctia yéu t0 bién doi khi hau ddi voi cuong do mua, lay
K =1, phu thudc vao kich ban bién doi khi hau tung dia phuong va theo khuyén nghi ctia
cac co quan chuyén moén ve khi tugng thuy van ¢ khu vuec.

Theo TCVN 7957:2023, phu luc A ta c6 cac thong s6 hang s cudng d6 mua cia

Tuy Hoa nhu sau: A= 2820; C= 0,48; b=15; n=0,72. Dy an thudc tinh Phu Yén nén chon
P=2 nam, t = 150 phut.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Nhu vay cuong do mua tai khu vuc du én: 81,71 (I.s/ha)
Vay: Q=81,71x2,68x0,8x1=175,18 I/s = 0,175 m%/s

Méc du, luu luong nudc mua chay tran trong giai doan nay tuong db6i lon. Tuy
nhién, cac chit 6 nhiém do nudc mua chay tran qua bé mat trong giai doan nay thap hon
nhiéu so voi giai doan thi céng xay dung, chi yéu 1a cin ling. Theo s lugng thdng ké
cua to chic Y té thé giéi WHO, ndng d6 cac chat 6 nhiém trong nuéc mua chay tran
thong thuong khoang 0,5 - 1,5 mgN/I; 0,004 - 0,03 mg P/l; 10 - 20mg COD/I; 10 —
20mgTSS/I.

Qua céc sb liéu trén cho thiy ndng d6 cac chat 6 nhiém cé trong nudc mua chay
tran dat QCVN 08:2023/BTNTM - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chit luong nudc mat
ding cho muc dich tudi tiéu, thuy loi hoac cdc muc dich st dung khac c6 yéu cau chat
lugng nudc thap, vi vy, tic dong ciia ngudén nude mua chay tran dén moi truong xung
quanh 12 khong dang ké.

- Thanh phan chét thai cha yéu 14 chat ran lo ltng, COD, Nito, Photpho. ..

- Panh gia tac dong: So v4i cac ngudn nude thai khac, nudec mua chay tran dugc
danh gia kha sach. Tuy nhién, néu nudc mua cudn theo cac ngudn giy 6 nhiém (chat thai)
c6 thé gy ngap ung cuc bd va gay 6 nhiém mach ngam tai khu vuc. Tuy nhién, khi Dy
an di vao hoat dong, toan bo bé mit khu vuc Du an di duge cai tao co ban, nén duong la
nhua dudng va bé tong hoa, dién tich cay xanh va tham cé. Nhu vay nudc mua roi xudng
dat s& mot phén s€ dugc thuc vat gilr lai dugc thdm vao dat gia tang luong nudc dudi dat,
nuéc mua chay tran thu gom s& duoc dau ndi vao hé thong thoat nude chung cua Khu Do
thi Nam Tuy Hoa nén khong anh huéng dén cac khu vuc xung quanh.

* Chut du &n sé thyec hién mét sé bién phdp sau dé han ché 6 nhiém nguon nay:

- Nudc mua duge thu tir mai nha bang xi nd, phéu thu, cic dudng ong ding thu
nudc mai va nudc mat san, chdy vao cong bé tong, sau d6 xa ra dudong ong thoat nudc
mua cua khu vuec.

- Nudc mit duong dugce thoat trén co s¢ bam theo do dbc thiét ké qui dinh va khu
vuc canh quan thoat vao cac ho ga thu nude dat tai mép duong.

Mot sé bién phéap giam thiéu hd tro khac:

- C4c khu vuc ¢6 nuée mua chay tran can duoc vé sinh sach s&, khong dé dau ma
cudn theo nudc mua di vao moi truong;

- binh ky kiém tra, nao vét hé thong thoat nuéc, thuc hién tét cong tac vé sinh cong
cong dé giam bot nong do cac chat ban trong nude mua;
- San duong ndi bo khu vuc du an dugc bé tong hda va thiét ké voi do nghiéng thich
hop dé thoat nudc nhanh. V¢ sinh san duong thuong xuyén;
- P6i voi khu vye trong cdy xanh dugc vé sinh canh 14 thudng xuyén va phat co
thuc bi tao muong ranh c6 do doc dé chay vao h¢ thong thoat nudc mua chung bao dam
khong r dong trong mua mua bao;

Khi Dy an di vao hoat dong s€ Iuu y thuc hién cac céng tac sau:

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- Thudng xuyén nao vét thdng dong chay dé nudc mua cé thé tiéu thoat nwdc mot
cach triét dé, khong gay  dong, ngap ung. Khong cho nuéc mua chay tran qua khu vuc
chtra chat thai nhu khu vuc tap trung chat thai ran.

- Hé thdng thoat nwdc mua dugce thiét ké dén timg 6 dat xay dung cong trinh.

- Piém d4u ndi vao hé thdng thu gom nudc mua ciia Khu D6 thi Nam Tuy Hoa ¢
toa do.

+PDiém 1: X1 = 1445680,919; Y1 = 434117,425
+Piém 2: X, = 1445633,805; Y2 = 588525,929
+ Diém 3: X3 = 1445586,326; Y3 = 588573,682
+ Piém 4: X4 = 1445503,633; Y4 = 588565,514
+Diém 5: X5 = 1445376,076; Ys = 588748,191

Hinh 4.1. dinh vi vi tri cic diém dau noéi nwéec mua

, Cong thu
Nude mua S0 chan rag| Hé galang |__nude mwa (| HE thodt nude mua
7 9 A .
chay tran can cta khu do6 thi

Hinh 4.2. Cach thirc thu gom, xir Iy nwé'c mwa chay tran

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Bang 4.1. Thong sb ky thuat cac cong trinh thu gom thoat nwéc mwa

STT Hang muc Khoi | Pon vi Ghi chu
lugng
1 | Ong HDPE D315 222 m Khu vue ddu ndi nuéec mua vé diém
15 Céi thoat dé xuét dau néi nude mua luu
Hb ga luwong tinh toan 0,11 m¥/s, cao do day
cong ddu nbi 3,15
2 | Ong HDPE D315 176 m Khu vue ddu ndi nuée mua vé diém
Ong HDPE D500 43 m thoat dé xuat dau n6i nuwdc mua luu
H6 ga 9 Cai lugng tinh toan 0,09 m¥%s, cao do day
cong dau noi 3,02
3 | Ong HDPE D315 | 104,5 m Khu vie ddu ndi nuéec mua vé diém
Ong HDPE D500 | 14,5 m thoat dé xuat dau nbi nudc mua luu
£ 5 Cai lugng tinh toan 0,075 m%/s, cao do day
Ho ga X A A-
cong dau noi 3,23
4 | Ong HDPE D315 105 m Khu vie ddu ndi nuéc mua vé diém
Ong HDPE D500 7,5 m thoat dé xuat dau nbi nudc mua luu
£ 5 Cai luwong tinh toan 0,065 m®/s, cao do day
Ho ga X A A-
cong dau noi 3,23
5 | Ong HDPE D315 34 m Khu vice ddu ndi nudc mua vé diém
C)ng HDPE D500 | 105,5 m thoat dé xuat dau ndi nude mua luu
Ong HDPE D400 | 104 m luwong tinh toan 0,147 m®/s, cao do day
Hb ga 9 Cai cong dau ndi 2,66
6 | Ong HDPE D400 120 m Khu vue ddu ndi nuéec mua vé diém
Ong HDPE D500 118 m thoat dé xut ddu ndi nudc mua luu
£ 9 Cai lugng tinh toan 0,130 m%/s, cao do day
HO ga £ 4 A -
cong dau noi 2,52

a2) Nwoe thai sinh hoat:

- Nguon phat sinh:

+ Nudc thai sinh hoat khu vuc can ho dich vu.

+ Nudc thai sinh hoat khu vyc thuong mai lién Ké.

- Thanh phan é‘nhiéNm: Thanh phan chu yéu trong nudc thai tir hoat dong clia cong
nhan vién va nha dn gdm cac chat hiru co d€ phan huy, can lo ling, vi sinh vat va dau md
tur qua trinh so ché va néu nuéng. Loai nude thai néy dac trung bdi cac thong so BOD,
COD, SS, tong Nito, dau md dong thuc vat, Coliform,..

- Theo tinh toan ¢ chuong 1 thi khi D én di vao hoat dong c6 khoang 400m?3/ /ngay
dém nudc thai phat sinh va dugc dwa vé 03 hé théng xir 1y nudc thai véi cong suét lan
lwot 150 m®ngay dém (khu cdn ho dich vu), 130 m3/ngay dém va va 120 m3/ngay dém
khu thuong mai lién ke.

- Hé thong thodt nu6c thai duge thiét ké dam béo vé sinh moi truong 12 hé thong
thoat nudc riéng véi h¢ thong thoat nude mura.

- Tan dung t6i da diéu kién dia hinh dé xay dung hé théng mang ludi thoat nude thai
tu chay.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- Nudc thai sinh hoat tur Khu can ho dich vy, thuong mai lién ké duoc xur Iy qua bé tu
hoai sau d6 dan vé hé thng xir 1y nuoc thai tap trung cua dy an, nudce thai tr khu nha bép
dan qua bé tach m& trude khi xa vao cong thoat nudc thai cchung; Nudc thai sau thu gom
thoat vé tram xur Iy nuée thai sé tiép tuc xtr 1y trude khi dau ndi vao hé thdng thoat nudce
chung cua khu vuc. Trong do, phan thanh 2 truc thoat nudc la thoat nudc xam (lavabo,
thoat san) va truc that nudc den (xi bé, tiéu nam, tiéu nir) mdi truc thoat bd tri 01 dng
thong hoi chung, ctr 1 tang bd tri vi tri két ndi giita 6ng thoat nude ding va 6ng thong
hoi.

(1) Ddi véi nuée thai sinh hoat cua du khach va khach tham quan va cén bo cong
nhan vién lam viéc tai du an (nudc thai co phan) dugc dan vé 1 duong éng sau do duoc
dua vao bé ty hoai 3 ngin duoc Xt Iy so bd nudc thai sau d6 dugc dan qua tram xu ly
nuéc thai tap trung dé tiép tuc xur Iy.

(2) Nuéc thai tir lavabo, thoat san, loai nuéc nay chii yéu chira cac chét vo co (Mn,
Ca) va cac chat lo Itng khé phan huay sinh hoc duoc thu gom sau do thoat ra hé thong
thoat nude ngoai nha.

(3) Nuéc thai nau an: Nudc thai tir khu nha hang thuong c¢6 ham luong dau m&
cao nén nudc thai s€ qua ngan dé tach dau md dé loai bod cac thanh phan dau mdg, nudc
thai sau d6 dugc dan veé hé thong xur ly nudce thai tap trung cia tung khu dé tiép tuc xtur 1y.

% Bé tach dau mé: Dé tranh viéc tic nghén, nudc thai s& duoc tich ma du thira va
dau ra khoi nuéc thai tir khu vuc nha bép, ké ca bon rira chén.

Huwdng nwdc chay

— .
I

I Ll.,rc':‘i/»{’gc rac

/ -
I e L Mu'c nuidc trong bay ma
ft )

Hinh 4.3. So @ nguyén ly thiét ké thiét bi tach dau mé

Sau khi nudc thai duoc dua vao thiét bi taich md, tai ngan dau tién s& gilr lai cac loai rac
ttr qua trinh rua, so ché thire an tai lu6i loc. Nude thai ra c6 chira 16p md sé dugce di qua
ngan thtr 2. Tai day, 16p m& ndi 1én trén s& duoc chan lai nho 16p ngan loc m&, nudc
chuyén sang ngan thtr 3, lic nay lugng nuéde da duoc xir Iy thong qua 2 ngan loc phia trude
s& chay ra theo duong dng thai vao hé thong xir Iy nudc thai.

b.2.2. Phwong dan cong nghé cho HTXLNT

Nuéc thai sinh hoat, nuc thai nha bép ctia khu cin ho dich vy va khu thuong mai lién
ké déu st dung chung 1 quy trinh xir Iy nudc thai (chi khac nhau vé cong suat) do d6 quy
trinh chung cuia 03 hé thong duoc thuyét minh nhu sau:

(1) Nudc thdi sinh hogt: Nudéc thai tai dw &n bao gom nudc thai tir khéi thwong mai
lien k&, nudc thai tir Can ho dich vu; Trong do

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Hinh 4.4. So @ day chuyén cong nghé hé théng xir Iy nwéc thai

* Thuyét minh h¢ théng
Nudc thai phat sinh dugc thu gom va dua vé tram XLNT nhu sau:

Nuée thai > B xir Iy so b (BE tw hoai/ taich m&) > Bé diéu hoa > Bé xir Iy sinh
hoc hi€u khi (MBBR) - B¢ lang - Bé khir trung > H¢ thong thu gom nudc thai chung
cu khu do6 thi Nam thanh pho Tuy Hoa.

Nudc sau xir Iy dat tiéu chuan QCVN 14/2008 — Cét A — Quy chuin k¥ thuit quoc
gia vé nudc thai sinh hoat.

Xtr Iy bun: Phan bun du tir bé lang sinh hoc duoc gom vé Bé chtra bun dé tiép tuc phan
hiy yém khi lam giam dung tich va dugc dinh ky hat bun van chuyén di xu 1y.

Khtr trung: Khir tring bang Clo (nudc Javen)

- Chii déau tw: Cong ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
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Xt Iy muii: Mui phét sinh tir hé thong xir Iy nudc thai duoc thu gom va xir Iy bang thap
hap phu trude khi thai ra moi truong.

1. Bé tach m&

Nudc thai trude khi vao hé théng xu Iy nudce thai duoc can dugc xur 1y so bd dé loai bo
cac chat ran, rdc, dau mo dé tranh anh huong dén thiét bi va qua trinh hoat dong ctia hé
thong.

Bé tach tach m& thuong dugc dat trude bé diéu hoa lam nhiém vy xur 1y so bd nguon
nudc thai vao hé thong Céc chat ndi nhu bot vang, diu md s& ndi 18n trén bé mit cla bé.
Dau m& va cac chit ndi nay sau khi thu gom s& dugce bom hut di xtr Iy hop vé sinh boi
Cong ty moi truong do thi theo dinh ky.

Céc chat ran nhu cat, can tho, cac chat co ty trong 16n chua dugc loai bé qua gid chén
rac s€ dé dang lang xuong day bé va nhiing can nay s€¢ duogc hut dinh ky.

Hinh 4.5. Bé tach dau m&

2. Bédiéu hoa

Co vai tro diéu hoa luu lugng va néng dd nude thai. Bé diéu hoa dic biét quan trong vi
tung thoi diém khéc nhau Iuu luong va nong do nudc thai vao hé thong s€ khac nhau.
Trong khi Iuu lugng nude thai co bién do dao dong bien dong rat I1é6n ma h¢ thong xu ly
nudc thai xir Iy can hoat dong 6n dinh do d6 bé di¢u hoa la rat can thiét.

Céc loi ich co ban cua viéc diéu hoa luu luong la:
(1) Quaé trinh hoat dong cua hé¢ théng xur 1y luon 6n dinh

(2) Qua trinh xtr 1y sinh hoc dugc nang cao do khong bi hoic giam dén murc thap
nhat “shock” tai trong, cac chat &nh hudng dén qua trinh xur ly c6 thé dugc pha loang.

(3) Chét lugng nudc thai sau xu ly duoc cai thién do tai trong chit thai 1én cac
cong trinh 6n dinh.

Trong bé diéu hoa bd tri hé théng suc khi day_ bé nham dam bao ndng d6 nudc thai
ludn déu, tranh phan huy ky khi va 6n dinh pH. Can x40 tron va thdi khi cho bé nude dé
tranh tinh trang lang cin, tranh nudc thai bi 1én men, gy mui khé chiu. Téc d6 thoi khi
s€ 12 0.005 — 0.02 m? khl/phut.m3

- Chii déau tw: Cong ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
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Trong bé diéu hoa c6 dat bom chim nudc thai hoat dong ludn phién theo tin hiéu phao
lam nhi€ém vu bom nudc vao h¢ thong xir 1y.

Ngoai ra bé diéu hoa co dit hé théng canh bao su ¢ va diéu chinh luu lugng vao hé
thong gitp ludn ddm bao img phd véi moi trudong hop xdy ra trong qua trinh van hanh
cua h¢ thong xtr 1y.

7

Hinh 4.6. Bé diéu hoa va bom chim nwéc thai

Trong cum bé 6 bd tri hé théng do pH online va dinh lugng pH tu dong fié diéu chinh
bom dinh lugng dap ung lugng hoa chat vira di dam bao pH tir 7 — 8,5 t61 uu cho qua
trinh sinh trudng, hoat dong cia vi sinh vat.

3. Xirly sinh hoc — Bé thiéu khi

Sau khi dugc diéu hoa 6n dinh, nude thai dugc bom qua cum bé xir 1y sinh hoc. C6 02
bé sinh hoc duoc phdi hgp nham loai bo cac chat hiru co (BOD, COD), khir Photpho,
nitrat héa (phan ung chuyén NH4+ thanh NO3-) va khir nitrat (chuyén NO3- thanh khi
N2). Hai (02) bé sinh hoc nay dugc thiét ké va van hanh & 02 diéu kién moi truong khac
nhau: thiéu khi (thiéu oxy)va hiéu khi (gidu oxy), trong d6 bé thiéu khi dugc dit trudce
tién.

- Chii déau tw: Cong ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
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* Qua trinh khir nitrat va khir chat hiru co xay ra tai bé nay theo quy trinh:
+ Khtr nitrat

NO; + 1,08 CH;OH + H* -> 0,065 C<H,0;N + 0,47 N; + 0,76 CO, + 2,44H,0
+ Khir nitrit :

NO; + 0,67 CH;OH + H* -> 0,04 C.H,0;N + 0,48 N; + 047C0; + 1,7H,0

Reaction route of Conventional
Nitrification/Denitrification

Anoxic (thi¢u khi)

Aerobic (hiéu khi) NH.*

A.mv\. ]Qu«hd;:,l 1
rirer | Bacters |

/ i\ / Naw
Hinh 4.7. Co ché nitrat va khir nitrat
Qua trinh khtr NO3- thanh khi N2 dién ra trong moi trudng yém khi, NO3- déng vai
tro chap nhan electron. Vi khuan thu ning luong dé tang truong va phat trlen tir qua trinh
chuyén NO3- thanh N2. Pong thoi vi khuan ciing sir dung photpho dé tong hop thanh té
bao va van chuyén ning luong, két qua photpho bi khtr trong qua trinh xtr 1y sinh hoc.

Khir photpho dugc thuc hién bang cach ling thanh cin dé loai bo cic té bao chira
photpho trong qua trinh sinh truéng va hoat dong

Bé hiéu khi ¢6 nhiém vu loai bo cac chit hitu co (BOD,COD) va nitrat hoa, bé thiéu
khi c6 nhiém vy khir nitrat. Dé thuc hién viéc khir nitrat, hdn hop bun va nuée & cudi bé
sinh hoc hiéu khi (c6 chura nhiéu nitrat) s€ dugc bom tuan hoan lai bé thiéu khi. Bun hoat
tinh s& dugc tuan hoan lai bé thiéu khi tir bé lang, dé bo sung lai lugng vi sinh trong bé
dam bao qua trinh xur Iy luon on dinh, phé“m bun du con lai sé duoc loai bo.

Low BOD
BODO N, Some BOD Low NH;
TR Some NO;
Mixed liquor recycle
Sludge recycle T Sludge waste

Hinh 4.8. Quy trinh thai bé nito va BOD trong cong nghé

Bé thiéu khi Anoxic dugc trang bi hé théng khuéy tron nham dao tréon bun va nude
thai, kich thich qua trinh phan rng khir nitrat.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Submersible mixe

Hinh 4.9. May khuay chim trong bé thiéu khi

4. Xir ly sinh hoc — Bé hiéu khi

Nudc thai tir bé thiéu khi chay sang bé sinh hoc hiéu khi, bé sinh hoc hiéu khi dugc
thiét ké nham loai bo cac chat hiru co (phan 16n ¢ dang hoa tan) trong di€u kién hi€u khi
(giau oxy). Cac vi sinh hi€u khi s dung oxy s¢ tién hanh phan huy cac chat hiru co tao
khi CO2 gitip qua trinh sinh truong, phat trién va tao nang luong. Phuong trinh phan ng
tong quat cho qua trinh phan Ung nay dugc dién ta nhu sau:

Chat hiru co + 02 — CO2 + té bao méi + nang lugng + H20

Ngoai viéc cl}uyén hoa cac chét hiru co thanh CO2 va H20, céc vi sinh hiéuﬁ khi nay
cing giup chuyén hoa Nito' thanh Nitrat (NO3-) nh¢ vi khuan c6 tén la vi khuan Nitrat
hoa (Nitrifyinng micro-organisms). Phuong trinh phan ung dién ta qua trinh nay dugc
trinh bay ¢ dudi:

Nitrat hoa: NH4+ + 202 + 2HCO3- — NO3- + 2C02 (khi) + 3H20 (1)

Nitr4t sinh ra & bé hiéu khi dugc bom tudn hoan lai bé thiéu khi phia truéc nham tién
hanh qua trinh khir NO3- theo phuwong trinh phan g sau:

Khitr NO3-: Chét hitu co + NO3- — N2 (khi) + CO2 (khi) + H20 + OH- (2)

Chét hitu co cp cho phan tng (2) ¢6 san trong dong vao cua nudc thai

M Water
Contaminants

™

\

=

Hinh 4.10. Qua trinh chuyén héa chat & nhiém béi vi sinh vat hiéu khi

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Trong bé hiéu khi co dat hé théng bom tudn hoa lam nhiém vu bom tuin toan lai nudc
thai veé bé thiéu khi dé tang cuong cho qua trinh khir NO3-

Oxy dugc cap vao bé hiéu khi nho hé thong may thoi khi, dng khi dugc bd tri déu dudi
day be.

Hinh 4.11. May théi khi va hé théng phan phéi khi
Ngoai ra, nhim duy tri mat do vi sinh lon trong bé va giam luong bun thira sinh ra, bé
hiéu khi s€ dugc bd sung thém cac 7gié thé sinh hoc MBBR. Céc vat liéu nay la moi
trurong cho cac vi sinh vat sinh bam dé phan huy céc chat hiru co.

Hinh 4.12. Gia thé MBBR

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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CLARIFER TREATED

INFLUENTY EFFLUENT

URN ACTIVATED SLUDGE B s
WASTE ACTIVATED SLUDGE

Hinh 4.13. Vit ligu dém sinh hoc va qua trinh dinh bam cia vi sinh

Cac vat liéu nay giup tang ham luong vi sinh bén trong bé cao hon so VOl cong nghé
xtt Iy sinh hoc ¢b dién (3000 — 5000 mg/l) giup tang cuong kha nang chiu “ sd¢” tai trong
ctia bé khi chét lugng nudc thai thay doi dot ngot dong thoi ciling giip giam luong bun
thira sinh ra trong qua trinh xr 1y do phan 16n bun da dinh bam trén bé mit vat liéu bén
trong beé.

bé dam bao hiéu qua cua qua trinh xtr ly. Nong d6 oxy hoa tan cua nudc thai trong bé
hiéu khi can dugc ludén ludn duy tri ¢ gia tri 1on hon 2 mg/l bang cach b6 tri hé¢ thong
phan phoi khi déu khap mat day be.

Uu diém cua viéc xur 1y sinh hoc hiéu khi gia thé MBBR:

Tang kha ning tiép xuc cta vi sinh vat (VSV) véi nude thai.

Tang cuong kha nang xtr ly BOD, COD, Nito, Photpho,...

Ham luong MLSS bé cao (3000 — 5000 mg/l) > hiéu qua cao, chiém giam dién tich
xay dung.

Luong bun sinh ra it = tiét kiém chi phi xa 1y bun, khong phét sinh mui, chi phi van
hanh thap.

5. Bé ling sinh hoc

Nudc thai sau khi qua qua trinh xtr 1y sinh hoc chay sang bé ling dé gitr lai cin va tach
nudc trong ra ngoai. Bang co ché lang trong luc, bé lang sinh hoc c6 nhiém vu tach cér}
vi sinh tr bé xur ly sinh hoc hiéu khi lo ling dinh bam mang sang. Nudc thai ra khoi bé
lang c6 ham lugng can (SS) giam dén hon 70-80%. Bun lang ¢ day ngan lang s& dugc
bom bun bom tuan hoan vé bé xur ly sinh hoc hiéu khi dé bo sung lugng bun theo nudc di
qua ngén lang.

Phéan bun du s€ dugc chuyén dinh ky vé& bé chira bun, con nude trong trén mit bé sé
chdy tran sang bé trung gian.

Dbi v6i dién tich mat bang va chiéu cao xay dung cua hé t’hc‘)ng, xu ly nudce thai, viée
Ira chon bé lang dung két hop tam lang Lamen 1a cong ngh¢ lang t61 uu cho hé thong voi
nhirng vu diém nhu:

- Giam dién tich xay dyng, phu hop v6i mat bang cua hé thong 2 ’Chiéu cao clia bé
lang tot cho qua trinh lang trong lyc dién ra hi€u qua, tai trong be lang cao hon.

- Phu hop véi cong suit va khéi tich mit bang thiét ké hé théng

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- Chi phi, dau tr xay dung, van hanh, bao tri, bao dudng thip
- Qua trinh lang hiéu qua, khong st dung hoa chit, ...
- Gat bun hi¢u qua...

compressed air clarifier

et [l NN B e

e —_— —

recirculation } l extracted sludge

Hinh 4.14. Bé ling bun sinh hec
6. Bé khir tring

Bé khur trung c6 chtic nang chtra nudce tam thoi va khuéch tdn hoa chat khir trung vao
nudc thai dé tiéu diét vi sinh vat

; Disinfection
F\"J]'Dd}r‘ 3

S - Chlorine
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Hinh 4.15. Khir tring bang goc Cl-

NaOCI la chat khir tring dugc sir dung pho bién do hiéu qua diét khuan cao va gia
thanh twong ddi ré s& dugc sir dung cho cong trinh nay. Qua trinh khur trung nu6e xay ra
qua 2 giai doan: dau tién chét khu trung khuéch tan xuyén qua vo t& bao vi sinh vat sau
d6 phan tmg voi men bén trong té bao va phd hoai qua trinh trao doi chat dan dén vi sinh
vat bi ti€u diét.

Nudrc thai sau khi qua bé khtr tring dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat QCVN 14:2008/BTNMT, Cot A.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 55



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thuwong mai, Dich vy, Can ho du lich Lynn Times Phi Yén

Flow rates: .- 155 LUh
Strokes: e E mm 4 mm

Hinh 4.16. Bom dinh lwgng hoa chat
7. Xirly bun
Bun du tir bé lang duoc bom dinh ky vé bé chtra bun va duoc duoc thu gom dung
quy dinh.

8. Nha diéu hanh, hé thong diéu khién va thiét bi

Nha diéu hanh: Toan bo hé théng xir 1y nudc thai duoc van hanh ty dong va diéu
khién trong nha diéu hanh. Tu di¢n diéu khién, h¢ thong pha, dinh lugng hoda chat, may
thoi khi, hé thong xur Iy mui, xtr 1y sy ¢0,... dugce dat trong nha diéu hanh.

Ta dién diéu khién: TAt ca cac thiét bi van hanh déu duoc hoat dong ¢ cac ché do
Auto/Manual. Hé théng canh béo sy cb bang den (riéng cho mdi thiét bi) va canh bao
bang coi ha (coi hu chung khi c6 bat ky thiét bi nao gép su cd, c6 cong tac dong/ngat d6i
v0i coi). Co nut/cong tac dung khan cap, su co C6 cac thiét bj bao vé ti diéu khién va
cac thiét bi van hanh trong hé théng (chéng mat pha, dao pha,..).

Cac dudng cap dong lyc, diéu khién déu dugc di trén truc tuyén mang cap chinh cua
toan h¢ thong Den vi tri 1ap dit cac thiét bi cap s¢ dugc ludn trong cac 6ng PVC dé di t6i
cac thiét bi dau ndi voi cac thiét bi trén hé thong theo so d6 ddu day cua ting thiét bi.
Thuc hién tlep dia, chong nhiéu d6i véi cac thiét bi trén toan hé thong.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Hinh 4.17. T dién diéu khién
Thiét bi: Tat ca cac thiét bj st dung trong hé théng xir ly nuéc thai nhu may bom
chim, may khudy chim, may th6i khi, bom dinh luong.... déu c6 ngudn goc xult x{ o
rang, kém theo cac ching chi chat luong cua nha san xuat. Cac vat tur thiét bi c6 do bén,

tudi tho cao, phu hop v0i moi truong nuoc thai duoc uvu tién sur dung trong hé thong
nham han ché nhitng sy ¢, giam chi phi van hanh, bao dudng.

Bang 4.2. Kich thwéc cac bé trong hé théng xir Iy nwéc thai cong suat 150 m3/ngay

dém
Chiéu | Chiéu | Chiéu | Chié | Dién | Thé | Thoi
STT Tén bé dai rong | caohiéu | ucao | tich tich | gian
(mm) | (mm) |dung(@m) | (m) | (M) | (M) luu
1 Song chin
rac
2 Bé tach lang
cat 2,125 4,2 395| 4735| 893| 3525| 5,64
4 | Bé diéu hoa 2,375 7 395| 435| 16,63| 6567| 10,51
5 | Bé thiéu khi 2,25 7 395| 4,35| 1575| 62,21 9,95
6 | Bé hiéu khi 2,66 7 395| 435| 1862 | 7355| 11,77
7 | Bé ling 4,2 4,2 395| 4735| 17,64| 69,68| 11,15
245| 255 395| 4,35| 6,25| 2468| 3,95
Bé chira nudc
sau xir Iy 2,55 1,5 395| 4,35| 383| 1511| 242
9 | Bé chira bun 2,15| 255 395| 4735| 548| 2385| 3,82

- Chii déau tw: Cong ty Cé phan tdp doan Onsen Fuji
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Bang 4.3. Kich thwéc cac bé trong hé théng xir Iy nwéc thai cong suat 130 m3/ngay

dém
Chiéu | Chiéu | Chiéu |Chiéu| Dién | Thé | Thoi
STT Tén bé dai rong | cao hiéu | cao tich tich gian
(mm) | (mm) [ dung(m) | (m) | (M) | (Mm% luu
1 | Song chan rac
2 Bé tach lang
cét 2,125 4.2 395| 435| 893| 3525| 651
4 | Bé diéu hoa 2,375 6,5 395| 435| 1544| 60,98 | 11,26
5 | Bé thiéu khi 2,25 6,5 395| 435| 1463| 57,77 | 10,67
6 | Bé hiéu khi 2,66 6,5 395| 435| 1729| 68,30| 1261
7 | Bélang 42 42 395| 435| 1764 | 69,68 | 1286
245 | 205 395| 435| 502| 19.84| 3,66
8 Bé chira nude
sau Xt ly 2,05 1,5 395| 435| 308| 1215| 2724
9 | Bé chtra bun 2,15| 2,05 395| 435| 441| 19,17| 354
Bang 4.4. Kich thwéc cac bé trong hé théng xir Iy nwéc thai cong suat 130 m3/ngay
dém
Chiéu | Chiéu | Chiéu |Chiéu| Dién | Thé | Thoi
STT Tén bé dai rong | caohiéu | cao | tich tich | gian
(mm) | (mm) | dung(@m) | (m) | (M) | (M%) luu
1 | Song chan rac
5 Bé tach lang
cét 2,125 4,2 395| 435| 893| 3525| 7,05
4 | Bé diéu hoa 2375| 6,25 395| 435| 1484| 5863| 11,73
5 | Bé thiéu khi 225| 6,25 395| 435| 1406| 5555| 11,11
6 | Bé hiéu khi 2,66| 6,25 395| 435| 1663 | 6567 | 13,13
7 | Bélang 4,2 4,2 395| 435| 17,64| 69,68 | 13,94
2,45 1,8 395| 435| 441| 1742| 348
8 Bé chira nude
sau xir Iy 1,8 1,5 395| 435| 270| 10,67| 213
9 | Bé chua bun 2,15 1,8 395| 435| 387| 16,83| 337

(2) X ly nwoc thdi hé boi
Dbi véi nude hd boi cua dy an duoc str dung phurong 4n tuan hoan nudc. Nudce cap cho
cac ho chi dua vao mdt lan, sau do chi cham thém mdt luong nude hao hut do boe hoi, hodc

that thoat trong qua trinh st dung.

Nuée thai tir cac hd boi 1an luot di qua hé thdng xir Iy nudc hd boi sau d6 duoc tuan
hoan lai ho boi.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh
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Hinh 4.18. Hé théng xir Iy nwéc hd boi

Nudc tir ho boi s& dua vé cot didu hoa, tai ddy nudc sé 6n dinh dong va diéu chinh pH.
Sau do, nudc thai sé qua cot keo tu, chat keo tu s€ hinh thanh cac bong keo c¢6 kha nang lang
cac chat ban. Nudc thai ti€p tuc di qua cot lang deé lang can roi qua cot loc dé loc cac can nho
khong thé lang dugc. Cudi cung, nudce thai s€ qua cdt khir trung dé di¢t vi khuan, tao, ...Chat
khtr trung 1a clorin. Nudc sau khi khir trung s€ bom tré lai hd boi, dong thot s€ bom mdt
lugng nudc bo sung do hao hut. Nudce thai ho boi tai du an du kién thay nude 2 lan/nam.
Nudc thai hd boi trudc khi thai ra méi truong sé di qua hé thong xir Iy nudc ho boi.
Nudc ho boi sau xtr ly thugc loai nude sach khong chira cac thanh phan gay 6 nhiém. Chu
du &n s€ cho dau ndi ra hé thong thoat nudc chung cua khu vuc.
b. Vé cong trinh, bign phdp xiv Iy bui, khi thdi
Dy an “T6 hop Kinh doanh Thuong mai, Dich vy, Can ho du lich Lynn Times Phi
Yén” 0 loai hinh la du &n vé du lich va cdn ho dich vu do d6 khong phat sinh khi thai;
tuy nhién dé dam bao trong cong tac bao vé moi treong thi Cong ty dé xuat cac bién phap
giam thiéu 6 nhiém khong khi xung quanh nhu sau:
bl. Bién phdp phong ngiva giam thiéu tic dpng ciia bui va khi thdi tiv phwong ti¢n
giao théng
- Thuong xuyén v¢ sinh duong ndi b sach, lam giam lugng bui phat sinh.
- Stra chita ngay cac tuyén duong ndi bo khi phat hién thdy hu hong.
- Trdng ciy xanh tai du 4n nham diéu hoa khong khi, han ché su khéi bui do phéat
tdn gid ra mdi truong xung quanh, nham dam bao do phu xanh theo chuan xay dung.
Tham xanh thuc vat 1a birc tudong loc khong khi tot nhat.

- Quy dinh rd rang cho viéc di lai cua xe trong khu vuc du an, quy dinh tuyén
duong, bai dau xe phi hop. Han ché tbi da cac phuong tién van chuyén di vao khu vuc.

b2. Bién phdp phong ngiva giam thiéu tic déng ciia khi thdi tir mdy phdt dign

- May phét dién dy phong duoc bd tri tai mot phong riéng, cach xa khu vyc an
udng, nghi ngoi. Tuong dugc xay cach 4m dé giam thiéu tiéng on, c6 lap dit dém cao su
va |0 xo chdng rung.

- Pau tr mua may phat dién hién dai doi méi, loai ¢6 bo phan xir ly khi thai va
giam am.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- Str dung dau DO c6 ham luwong luu huynh thp dé chay may phat dién nham
giam luong khi doc hai thai ra moéi truong.

- Tién hanh kiém tra, boi tron va bao dudng dinh ky theo quy dinh cua nha sin
xuat.

] b3. Bi¢n phap phong ngira giam thiéu tic dpng cia khi thdi phdt sinh do ro ri méi
chat lam lanh tur hé thong may diéu hoa nhiét do, tu lanh

- H¢ thong hat khi thai riéng lé dé dam bao sy trao doi khong khi duoc duy tri theo
cac tiéu chuan vé thong gi6, dam bao su thong thoang cho tat ca cac khu vuc.

- Hé théng nude ngung bang 6ng nhya PVC, do dbc cho dudng ngung nudc dam
bao cho thoat nudc tot nhat.

- Thiét bi lap dat phu hop theo tiéu chuan xay dung cho phép va st dung loai may
diéu hoa da duoc cap gidy kiém dinh an toan, san pham c6 uy tin chat lugng trén thi
truong.

b4. Miii héi tir cdc diém chiva rdc va cdc cong trinh xir Iy nwdc thdi
- Chu du an hop dong véi don vi thu gom rac cua thanh phd Tuy Hoa dé van chuyén
va xur ly véi tan suat 1 lan/ngay, tranh viéc luu trir rac tai nguon trong thoi gian dai.

- Piém tap két rac duoc bd tri & vi tri thong thoang va ngan cach véi khu vuc sinh
hoat ciia du khach va duoc vé sinh sach sé ngay sau khi thu gom réac.

- Céc nap cdng, hb ga dugc day kin dé tranh phét tan mai hoi.

- Str dung nudc tay rira chuyén dung dé co rira nha vé sinh dang cach.

- Thudng xuyén thoéng tac vé sinh va xir ly hit bé phét dam bao cac chat thai duoc
xu ly kip thoi; Khir mui hdi nha vé sinh bang cac héa chat it mui, dé chiu.

~ -bam bao hé thong xtr 1y nudc thai dugc van hanh hop 1y, dung k§y thuat nham han

ché o nhié,m mdi trudng khong khi; Lwua chon vat liéu xdy dung tot nhat tranh truong hop
gay nut, tac nghén cac ong thong hoi lam phat sinh mui, khi thai ra moi truong.

c. Vé cong trinh, bign phdp lwu gi, xie 1y chat thdi rdn (gém rac thdi sinh hoat,
chat thdi thong thwong, chat thdi nguy hai):

c1. Chat thdi réan sinh hogt
* Giai doan hoat dong cua du &n, chét thai ran sinh hoat phat sinh chu yéu tur:
- Qué trinh ché bién thyc pham.

- Hoat dong cua du khach tir cac khu dich vy, cin ho dich vu, thuwong mai lién
Ké...

- Hoat dong cua can bo quan ly va nhan vién lam viéc trong du an.

~ Véi lugng nguoi ¢ thoi diém cao nht tai du an khoang 987 nguoi. Udc tinh lugng
chat thai ran sinh hoat phat sinh binh quan mdt nguoi thai ra khoang 1kg/ngay.dém. Vay
lugng chat thai ran phat sinh khoang 0,987 tan/ngay.dém.

* Bjén phap giam thiéu:

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 60
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- CTR sinh hoat dugc phan loai ngay tai nguon phat sinh theo ding quy dinh tai
khoan 1 diéu 75 Luat Bao vé moi truong gom: Chat thai rdn c6 kha nang tai sir dung, tai
ché; chét thai thuc pham chit thai rin sinh hoat khac. Dy an s& duoc thu gom va luu trir
trong céc thing chtra thich hop (uu tién trang bi thung rac c6 nip day loai 120 lit). Sau
d6, chu du &n hop dong véi Pon vi c6 ddy du chirc nang dé thu gom va xir ly theo quy
dinh véi tan suat thu gom 01 ngay/lan, dam bao khdng gay 6 nhiém méi truong.

- Tai khu cin h¢ dich vu: Chat thai ran duoc thu gom tir c4c tang sau do tap trung
03 thuing rac c6 ndp day loai 120 lit duoc dat trong khu vuc dy an (01 thung dung chét
thai c6 kha nang tai ché; 01 thung dung chét thai thuc pham; 01 thung dung chét thai sinh
hoat khac). Sau dé hop dong véi don vi thu gom rac dia phuong van chuyén xi ly trong
ngay.

- Tai Khu thwong mai lién ké: Chat thai ran duoc thu gom tir riéng tir cac khu
thuong mai riéng sau d6 tap trung 06 thung rac cé nap day loai 120 lit (02 thung dung
chat thai c6 kha nang tai ché; 02 thung dung chét thai thuc pham; 02 thung dung chat thai
sinh hoat khac) duoc dit trong khu vuc du an va hop dong véi don vi thu gom rac dia
phuong van chuyén xu ly trong ngay.

- Tang cudng, khuyén khich st dung vat liéu c6 thé tai st dung, tai ché.

- B4 tri ~cong nhan thuong xuyén thu gom rac thai trong khu vuc Dy an nham han
ché rac bi cudn theo nudc mua xudng cong ranh lam tat nghén, gay vé duong 6ng.

- Tién hanh giam sat chat thai phat sinh tai: Khu vyuc chira chat thai ran sinh hoat,
dién tich 5,0 m2.

- Tong hop s6 liéu giam sét vao bao céo cong tac bao vé moi trudng cudi nam theo
dung Thong tu 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 61
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Hinh 4.19. minh hea 03 thing dwng chat thai sinh hoat c6 dan nhan phan loai rac
tai nguon

c2. BUn thdi tar tram xi Iy nuwéc thai (chdt thdi thong thuwong)

Bun thai sinh ra tr hé ’théng xtr Iy nudce thai duge xem 1a chit thai thong thudng
theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022.

- Trong qua trinh xir Iy nuéc thai bang phuong phap vi sinh, s& sinh ra mot lugng
bun thai. Lugng bin can phat sinh tir qua trinh xir 1y nudc thai chiém tir 0,5 -1% tong luu
lwong nudce thai xt ly. Néu qua phan huy ky khi, luong ban s& giam xudng va chiém 32%
S0 Vi thé tich ban dau. Chon muc phéat sinh bun cin ban dau bang 0,8% téng luu luong
nuéc thai. Theo tinh toadn tai nudc thai tir chian nudi véi luu luong nude thai bang 400
m3/ngay, ta xac dinh dugc lugng ban phat sinh tir hé thong xir 1y nudc thai 1a: 0,8% x 400
X 32% = 1,02 m¥/ngay. Vi ty trong cua ban phan heo khoang 0,8 — 1,1 tin/m3. Nhu vay,
phan bun can tir hé théng xir Iy nude thai 12 1,02 x 1,1= 1,12 tAn/ngay.

* Bién phap xu ly: Bun du tir bé ling duoc bom dinh ky vé ngin dau cua bé tw hoai
va dugc hat dinh ky nhu tir 6-12 thang/lan.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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¢3. Cac bign phap thu gom va xa ly chdt thdi nguy hai
- Nguén phat sinh: Tt qué trinh hoat dong du 4n, bao tri sira chita may moc thiét bi.
- Thanh phdn va tai lwong:Khbi luong phét sinh khoang 49 kg/thang. Trong do,

+ Déu nhét thai, gié lau dinh dau nhét, dung moi: tir qua trinh béo tri bao dudng
cac thiét bi k¥ thuat ctia du &n nhu may phat dién, may bom.

+ Muyc in, hop myc in, chat mau, muc qua han stir dung, rudt viét dinh muc, dau
viét, bo mach dién tu: tir hoat dong ctuia van phong diéu hanh dy an.

+ Bong dén huynh quang, binh xit phong céac loai, binh dcquy, pin hét cong ning
st dung thai ra tir hoat dong ctia can ho dich vy, nha hang, ca phé.

Bang 4.5. Du kién thanh phan CTNH phat sinh trong giai doan hoat déng

Trang thai ton tai Khéi lwon
A At thai * * 0Ng
T Ten chat thai Rén Léng Bun (kg/thang)
1 Day nhét thal’. gié lau dinh dau X X ) 15
nhét, dung moi
5 Muc in, hop muec in, chat mau, X ) ) o5
muc qua han
Bong den huynh quang, binh Xit
3 | phong céc loai, pin hét cong X - - 9
nang
Tong 49

* Bi¢n phap xu ly:

- Chét thai nguy hai phat sinh tai du 4n nhu bong dén huynh quang, gié lau dinh
dau,..., Chu Dy an s€ thu gom va luu trir tam thoi tai khu vuc riéng biét dién tich khoang
3,0 m c6 thung chua (loai thung rac nhya cing c6 nap day 60lit/thing), c6 dan nhan
“CHAT THAI NGUY HAI”, ¢6 nép day cin than.

- Tién hanh giam sat chat thai phat sinh tai: Kho chira chat thai nguy hai.
* Phwong thirc xi Iy va gidm sat: Cong ty s& hop dong vai don vi chirc ning vé thu
gom, van chuyén va xir Iy CTNH theo dung quy dinh; Dinh ky hang nam Coéng ty sé& thuc

hién bao céo cong tac quan 1y chét thai nguy hai dinh ky hing nim theo hudng dan tai
Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/02/2022 ctia B Tai nguyén va Moéi truong.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 63




GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thuwong mai, Dich vy, Can ho du lich Lynn Times Phi Yén

NGAN

NGAN' TRANG B
CHAY TRAN

Kin, khong rannat, | [Kin nang, mua Phan 6 luu chira hodc | | Ngan chat léng | | Thigt bi Pcce
khong bj thdm thdu | |cho toan b khu | | c6 khoang cach an chdy tranra | |Vvatliéuhap thy,
va tranh nuwdc mua vue lru gitt CTNH| | toan gitra cac nhém ngoai PCB, POP chtra trong | Xéng;

chay tran tir bén CTNH ¢6 kha néng bao bi ctng, dat trén | | Bién dau canh

ngoai vao tam nang va khong béo

xép chong [én nhau

phan (rng hda hoc
v6i nhau

Hinh 4.20. minh hea kho lwu chiva CTNH va c4c ni dung can dam bao trong kho
luu chira

d. Vé cong trinh, bi¢n phdp giam thiéu tiéng on, dé rung phdt sinh trong giai doan
vdn hanh cua dw dn

Tiéng on, rung khi dy an di vao hoat dong chu yeu do hoat dong giao théng van tai
cta chu cin ho va du khach. Mot s bién phép chi yéu dé giam tiéng on nhu sau:

- Trong cay xanh trong khuén vién dy an dé tao Iop dém céach am.
- Quy dinh khéng cho xe qua lai ty do trong khuén vién khu vuc du an.

- L6t vat lidu cach am, cac 16p dém tai cac khu vuc phat sinh tiéng on Ion nhu khu
xir Iy nudc thai.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Céng ty TNHH TMDV Gia Huynh 64



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

d. Phwong dn phong ngira, ing pho sw 6 méi trwong trong qua trinh vdn hanh
ther nghiém va khi du dn di vao vdn hanh

- Pam bao van hanh hé théng xur 1y nudc thai theo dung quy trinh dd dugc hudng
dan.

- Van hanh va bao tri cac may moc thiét bi trong hé thong xur Iy nudc thai mot cach
thuong xuyén theo ding huéng dan k¥ thuat ctia nha cung cap.

- Lap hd so giam sat k¥ thuat cac cong trinh don vi dé theo ddi sy 6n dinh cua hé
thong dong thoi cling 1a tao ra co s& dé phat hién sy c6 mot cach sdém nhat.

- Pinh ky ldy mau va phan tich chat lugng miu nudc thai sau xir Iy nham danh gia
hiéu qua hoat dong cua h¢ thong xir 1y.

- Trang bi day du d6 bao ho lao dong nhu: gang tay, mat na phong dc; 4o phao; dai
an toan... trong truong hop lam vi¢c phia dudi bé xur 1y.

- Khi ¢06 su ¢0 xay ra, tuy theo mirc 6 ma chu dau tu s€ ty xtr Iy hoac bao cho cac
CO quan.

- Xay dung bé du trit phong trudng hop hé thong gip sy ¢d rai ro hodc xtr 1y khong
dat quy chuan.

e. Bién phap phong ngira, i#ng pho si cé méi trwong khac:
el. Bién phap phong chéng chay né

- Chu dau tu s& dau tu hoan chinh hé thong chira chay véach tuong (dung nudc); Hé
théng béo chay tu dong; Hé théng chira chay tu dong va trang thiét bi phong chay, chira
chay tuan tha cac tiéu chuan theo Ho so da dugc Phong canh sat PCCC va ciru nan, ciu
ho tham duyét.

- Qua trinh lap dat phai dam bao cac quy dinh vé PCCC: TCVN 3890-2009; TCVN
2622-1995; TCVN 5738- 1993; QCVN 06-2010.

- Trude khi lap dit céc thiét bi PCCC phai dugc don vi chirc nang kiém dinh; kiém
tra.

- Trudce khi di vao hoat dong phai té chtc nghiém thu PCCC.
- Han ché str dung céc thiét bj bang gd, cac vat liéu dé chay phong ngtra chay xay ra.

- Phai 4p dung cac bién phap phong chdy dam bao han ché téi da kha ning xay ra
hoa hoan. Trong trudng hop xay ra hoa hoan thi phai phét hién dam chay nhanh dé cau
chira kip thoi khong dé dam chay lan ra cac khu vuc khac sinh ra chay 16n kho ctu chira
gay hau qua nghiém trong.

- Bién phép phong chay phai dam bao sao cho khi c6 chay thi nguoi va tai san trong
toa nha dé dang so tan sang cac khu vuc an toan mét cach nhanh chong nhat.

- Xay dung ngi quy PCCC va trang bi c4c thict bi can thiét dé chira chay... theo yéu
cau cua cong an PCCC. Xay dung hé thong phong chong chay no cho khu vyc de chay
nhu: trang bi cac thi€t bi phong chong chay, cac phuong an hanh dong khi co su co chay
no xay ra.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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- Dt céc bién béo va cach ly cac khu vuc nguy hiém nhu: phong diéu khién dién,
tram dién... dé€ han ché su thiét hai do su co.

- Lip dat céc bién canh béo vé nguy hiém tai khu vyc tram, try dién.
- Lip dat hé théng chdng sét tai khu vuc tram, tru dién theo dung quy dinh.
- Phong chéng chay do dung dién qua tai:

ot Khi st dung khong duoc dung thém qué nhiéu dung cu tiéu thu dién c6 cong
suat I6n néu mang dién khong dugc tinh cho viéc dung thém nhtrng dung cu do.

+ Cha y kiém tra nhiét do cac may mac thiét bi khong dé ndng qua mirc quy dinh.

+ Nhimg noi céch dién bi dap, nhua cach dién bi bién mau Ia nhing noi dé phét
lra khi dong dién bi qué tai can duoc thay day mai.

+ Khi st dung mang di¢n va cac may moc thiét bi phai c6 nhitng bo phan bao vé
nhu Aptomat, cau chi, ro le...

- Phong chéng chéay do chap mach:

~+ Khi méc day dién, chon va s dung may moc thiét bj dién phai theo ding tiéu
chuan k¥ thuat an toan.
+ Néu day dan tiép xuc véi kim loai s& bi mon, vi vay cim dung dinh, ddy thép dé
budc gitra day dién.
+ Cac day dién ndi vao phich cam, dui dén, may moéc phai chic va gon, dién ndi
vao mach ré ¢ hai dau day nong va nguoi khéng dugc trung Ién nhau.
E2. Phong chéng si ¢é do thién tai, gio bdo, sét ddanh, muwa lii

- Thuong xuyén theo ddi tinh hinh thoi tiét tai khu vuc dé c6 bién phap g pho
thich hop khi ¢ béo, &p thap nhiét déi do bo vao gay mua 16n;

- C6 phuong an phong chéng, chi dong kiem tra cht ch& toan khu vuc dy an trudc
mua mua bdo nhu chat tia canh cdy, trong cdy tang thap, nao vét ranh thoat nudc, chong
toc mai nha.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, thuc hién theo su chi dao caa Ban Phong
chong lut bao cua Thanh pho va Tinh, nghiém tlc thuc hién cac bi¢n phap phong chong
thiét hai do mua béo. Trong tinh huong khan cap thi phai thdng bao khéan cap va to chic
so tan an toan, kip thoi dé giam thiét hai thap nhat c6 thé.

- Hé thdng chdng sét phai dam bao an toan va ding ky thuét.

3. To chitc thye hién cac cong trinh, bién phap bio vé méi truong
3.1. Danh muc cong trinh, bién phap bao vé méi trwong cia dw an dau tw

Pé giam thiéu cac tic dong xau co thé anh hudng dén méi trudng xung quanh khi
du an di hoat dong. Chu dy an s€ lap dat cac thiet bi va xay dung cong trinh bao vé moi
trrong nham dam bao han ché dugc mac toi da cac anh hudong do du an gay ra cho moi
treong xung quanh. Cac danh muc céng trinh bao vé méi truong cua du an nhu sau:

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Bang 4.6. Danh muc c6ng trinh, may moc phuc vu cdng tac bao vé méi truwong

STT Tén cong trinh, may méc, thiét bi S6 lwong Tinh trang

A | Nudée thai

1 | Hé thong xir Iy nude thai tip trung cong suit 1 Moi
120 m*/ngay dém

2 | Hé thong xur Iy nude thai tip trung cong suat 1 Moi
130 m3/ngay dém

3 | Hé thong xur 1y nude thai tp trung cong suat 1 Moi
150 m®/ngay dém

4 | Hé thong thu gom nudc mua - Moi

5 | Hé thong thoat nudc thai - Moi

B | Chit thai rin

1 | Khu tap két chat thai ran sinh hoat 3 Méi

2 | Nha chira chat thai nguy hai 1 Moi

3.2. K& hoach xay lip céc cdng trinh xit Iy chat thai, bio vé mdi trudng, thiét bi
quan trac nwéc thai tw dong, lién tuc

- Dy 4n khong thudc dbi twong phai Iap dat thiét bi quan tric ty dong lién tuc theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 97 Nghi dinh 08/2022/ND-CP.

- Ké hoach xay lap cac cong trinh xu Iy chat thai dé tuan thu cac quy dinh cua
phap luat ve bao vé moi truong Chu du an s& phoi hop véi don vi thi cong xay lap cac
hang muc cdng trinh bao vé méi truong va lap dat cac thiét bi xir ly chat thai vai trinh tu
nhu sau:

(1) Tién hanh x@y dung hé thong thu gom nu6c mua theo ding tién d6. Tranh dé
nuéc mua chay tran, cudn theo cac thanh phan chat thai rin trong qué trinh x4y dung giy
anh huong nghiém trong dén hé thong thoat nuéc chung ciia Khu do thi méi Nam Tuy
Hoa.

(2) Nudc thai sinh hoat mdi khu thuong mai lién ké&: Chu du an s& xay dung 02 hé
thng xtr Iy nudc thai cong suit 120 m3/ngay dém va 130 m¥ngay dém. Nudc thai sau khi
xur Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT, cot A dau ndi vao hé théng thu gom nudc thai chung
ctia khu d6 thi Nam thanh ph Tuy Hoa trudc khi dau néi vao hé thong thoat nudc cua
khu vuc.

(3) Nudc thai Nha vé sinh khu cin ho dich vu dugc xir Iy so bd bang bé tu hoai
trudc ddu ndi vao hé thong xir Iy nude thai cong suat 150 m%ngay dém cia Dy an dat
chuan QCVN 14:2008/BTNMT, cot A ddu ndi vao hé thong thu gom nudc thai chung cua
khu d6 thi Nam thanh phé Tuy Hoa truéc khi ddu ndi vao hé thdng thoat nuédc cua khu
vuc.

(4) D6i v6i he thong xir 1y nudce thai: Cha du 4n sé& xdy dung sau khi hoan thanh
xong cac cong trinh chinh cia Dy an.

(5) Xay dung nha chira chat thai nguy hai va khu tap két réc thai sinh hoat song
song vai qua trinh xay dung hé thong xur 1y nudc thai.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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3.3. Ké hoach to chitc thuc hién cac bién phap bao vé maéi trweong khac

Khu du an di vao hoat dong Kinh dqanh. Cha du an sé th},xc hién theo dung cac bién
phéap bao vé moi trueong va co ké hoach to chirc gidm sét va kiém tra dinh ky 03 thang/lan
cac cong tac bién phap bao vé moi truong tai du an.

3.4. Tom tit dy toan kinh phi ddi véi tirng cong trinh, bién phap bao vé moi
treong

Bang 4.7. Bang wéc tinh chi phi cho mét sé cong trinh, thiét bi bao vé méi trwong

A ~a R Thoi gian Gia tham khao
Stt , Tén Coéng trinh hoan thanh (VND)
1 |03 hé thong xtr Iy nude thai Thang 12/2025 5.000.000.000
2 |Thungrac - 90.000.000
3 | Thung chira chat thai nguy hai - 20.000.000
4 | Thung thudc y té - 10.000.000
5 |Cay xanh Thang 03/2025 300.000.000
Tong 5.420.000.000
Bang 4.8. Dy toan chi phi quan ly méi trweong trong mét nim

STT Tén hang muc quan ly Thanh tién (VND/nim)
1 02 nhan vién x 6.500.000 d/thang x 12 thang 246.000.000
2 Vin phong pham, in cic loai gidy to 80.000.000
3 Chi phi tap huép, bdo cao cong tac quan ly 99.000.000

moi truong (01 1an/ndm)

4 Chi phi phat sinh khac 200.000.000
TONG CONG 625.000.000

Bang 4.9. Dy toan tong hep chi phi van hanh, giam sat méi trudong trong 1 nim

TT Ngi dung Pon vi Thanh tién (VND)
1 | Chi phi thu gom chat thai ran sinh hoat VND 40.000.000
2 | Chi phi thu gom chat thai ran nguy hai VND 30.000.000
3 | Van hanh, giam sat uéc thai sau he VND 1,000.000.000
thong xu ly nudc thai tap trung

TONG CONG VND 1.070.000.000

Cdc chi phi trén chi mang tinh chdt wéc tinh, c6 thé thay doi theo gid thi truong tai
thoi diem mua sam, trang bi.

3.5. To chirc, bd may quan ly, van hanh cac cong trinh bao vé méi truong

Dé thyc hién cong tac quan ly, van hanh cac cong trinh bao vé méi truong, Chu dau
tu s& thanh 1ap B6 phan Quan ly méi truong tai du &n véi co cau to chirc nhu sau:

- Giam ddc Quan ly: 01 nguoi
- Nhan vién phu trach moéi truong: 02 nguoi
Téng cong: 03 nguoi

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 68
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4. Nhan xét vé mirc d9 chi tiét, dd tin cdy clia cac két qua danh gia, du bao:

Pénh gia tic dong moi truong cua dy an di dugc cu thé hoa cho timg ngudn tac
dong, dén timg ddi twong tac dong. Mdi tac dong déu duge danh gia cu thé, chi tiét vé
murc d9, khong gian, thoi gian; danh gia mot cach dinh tinh, dinh luong, chi tiét va cu thé
cho du 4n bang mot sd phuong phap nhu da dé cap trong bao cao va so sanh, dbi chiéu
v6i cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh hién hanh. Trong do, ngudn gy tac dong co lién
quan dén chat thai da duoc cu thé hoa vé tai lwong, nong d6 cua nhirng thong s6 dac trung
cho dy an va so sanh, dbi chiéu véi cac quy chuén, tiéu chuan, quy dinh hién hanh, cu thé
hoa vé khong gian, thoi gian phat sinh chat thai. Ngudn tac dong khong lién quan dén
chat thai nhu tiéng On, d6 rung, ... Ciing dugc danh gia cu thé.

Phuong phap danh gia duoc str dung trong bao cdo nay dwa vao “Hudng dan thyc
hién mot s6 ndi dung vé danh gia tac dong moi trudng” do Bo Tai nguyén va Mbi truong
ban hanh. Nhin chung, phuong phap liét ké, so sanh, du bao dugc sir dung kha rong rai
trong cac Bao cao hi¢n nay va dat do tin cdy cao. Mirc d0 tin cy cua cac phuong phap da
sir dung duoc tong hop tai bang sau:

Bang 4.10. Tong hop mike dd tin ciy ciia cac phwong phap da sir dung trong bao céo

Stt Phwong phap P tin ciy Nguyén nhan

Duya theo s6 liéu thong ké chinh
thirc cua Tinh.

- Thiét bi 1dy mau, phan tich méi,
hién dai

1 | Phuong phap thong ké Cao

Phuong phap ldy miu ngoai

2 hlc‘n truqng va phan tich trong Cao - Dua vao phuong phép liy miu
phong thi nghi¢m " 2
tiéu chuan
3 Phuong phap so sanh tiéu Cao Két qua phan tich c6 dd tin cay
chuin cao
Phuong phap chi danh gid dinh
4 | Phuong phap liét ké Trung binh | nh hodc ban dinh lugng, dua

trén chi quan cia nhiing nguoi
danh gia

Nhin chung, cac phuong phép str dung dé danh gia trong bao cdo niay di dap Gng
dugc yéu cau ciia bao cdo, phan anh duoc hién trang cling nhu nhiing tic dong chinh dén
moi trudong cua du an.

Tom lai, danh gia tic dong mdi trudng cua du 4n nay c6 mirc do chi tiét va do tin
ciy cao vé cac tac dong mdi trudng ciing nhu cac rai ro, sy ¢d modi trudng co kha ning
xdy ra tai du an. Trong qué trinh thyc hién gidam sat moi truong cua du an ¢ tung giai
doan dy an, Cha Dy an sé tiép tuc theo ddi, xac dinh cu thé va chi tiét cac tac dong xau
(néu co), ddng thoi s& ap dung cac bién phap giam thiéu cac tac dong nay.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh 69
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Chuong V.

PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG, PHUONG AN BOI HOAN
PA DANG SINH HQC

Du an“T6 hop Kil:lh doanh Thuwong mai, Dich vu, Can ho du lich L){nn Times Phu
Yén” khong thudc doi tuong phai danh gid phuong an cai tao, phuc héi moi truong,
phuong an boi hoan da dang sinh hoc.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 70
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Chuong VI.
NOI DUNG PE NGHI CAP LAI GIAY PHEP MOI TRUONG
1. N§i dung dé nghi cap phép ddi véi nuwée thai:
- Nguf’in phat sinh nwdc thai: Nudc thai sinh hoat tir hoat dong cia du an.
+ Ngué)n s6 01: Nudc thai sinh hoat ctia khu can ho dich vu.

‘ + Nguon s6 02: Nude thai sinh hoat ctia khu thuong mai lién ké (Block B thp
tang HH-03; HH-04; Block A thap tang HH-01; HH-02).

‘ + Ngudn sb 03: Nude thai sinh hoat ctia khu thwong mai lién ké (Block C thip
tang HH-07; HH-10).

- Luu lwong xa nwéc thai tdi da
+ Khu cin ho dich vu: 150 m®/ngay dém tuwong duong 6,25 m®/gio.

+ Khu thuong mai lién ké (Block B thap tang HH-03; HH-04; Block A thép ting
HH-01; HH-02): 120 m3/ngay dém twong duong 5,0 m%/gio.

+ Khu thuong mai lién ké (Block C thap ting HH-07; HH-10): 130 m®ngay dém
twong duong 5,42 m®/gio.

- Dong nudc thai:

+ Dong s6 01: (bao gdm nude thai sinh hoat va nudc thai nha n, nudc bé boi)
nuodc thai sinh hoat dugc xur 1y so bd béng bé tu hoai 3 ngan; nudc thai nha an duoc xu ly
so bo bang bé tach md. Sau d6 nudc thai theo cac tuyén ong D250 mm din vé hé thong
xtt Iy nudc thai sinh hoat khu can hd dich vu cong suat 150 m3/ngay dém.

+ Dong s6 02: (bao gdm nude thai sinh hoat va nuéce thai nha in, nude bé boi)
nudc thai sinh hoat dugc xir 1y so bo béng bé tu hoai 3 ngan sau d6 nudc thai theo cac
tuyén dng D250 mm din vé hé théng xtr Iy nude thai sinh hoat khu thuong mai lién ké
Block B va Block A cong suit 120 m3/ngay dém.

+ Dong s6 03: (bao gém nudc thai sinh hoat va nudc thai nha an, nudc bé boi)
nudc thai sinh hoat dugc xur 1y so bo bﬁng bé tu hoai 3 ngan sau d6 nudc thai theo cac
tuyén 6ng D250mm dan vé hé théng xtr Iy nudc thai sinh hoat khu thuong mai lién ké
khu Block C cong suit 130 m3/ngay dém.

Chat luong nudc thai sau khi xur ly va trude khi xa vao ngudn nude tiép nhan bao dam
dap tmg yéu cau Ve bao vé moi truong QCVN 14:2008/BTNMT, cot A - Quy chuan k¥
thuat quoc gia vé chat luong nudc thai sinh hoat duoc déu ndi vao hé thong thu gom
nude thai chung cua khu d6 thi Nam thanh phd Tuy Hoa trudc khi déu ndi vao hé thong
thoat nudc cua khu vuec.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 71
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- Céc chat 6 nhiém va gia tri giéi han ciia cac chat 6 nhiém theo dong nuéc thai:

Bang 6.1. C4c chét 6 nhiém va gia tri giéi han ciaa cac chét 6 nhiém

i . . QCVN Tén suét Quim tr‘éc
TT Thong so Don vi 14:2008/BTNMT(cot A) quan trz‘tc tw dong lién
: dinh ky tuc
1 |pH - 5-9 03 | Khong thudc
2 | BODs (20 °C) mg/I 30 thang/1an doi tuong
3 | TSS mg/I 50 theo quy
4 | Amoni mg/I 5 dinh tai
5 | Dau m& dong | mgl/l khoan 2 diéu
thyc vét 10 97 Nghi dinh
6 | Tong cac chat| mgl/l 08/2022/ND-
hoat dong bé 5 CP
mat
7 Phosphat mg/I 6
8 | Tong MPN/100
Coliforms ml 3.000

- Vi tri, phwong thirc xa nwéc thai va ngudn tiép nhin nwéc thai:

Vi tri xa thai tai 03 vi tri trong 08 vi tri (theo cong van s6 1131/UBND ngay 07/3/2022
cua UBND thanh pho Tuy Hoa) theo hé toa dd VN 2000, cu thé nhu sau:

- Vi tri x4 thai khu can hd dich vu (theo hé VN-2000, kinh tuyén 108, mui chiéu
39): X1 = 1445743.9; Y1= 588427.1

- Vi tri xa thai khu khu thuong mai lién ké Block B va Block A (theo hé VN-2000,
kinh tuyén 108, mui chiéu 3°%): X, = 1445653.7, Y2 = 588429.7 (tai diém dé xuat dau ndi
thoat nude thai luu lwong tinh todn 97,84 m®/ngay dém theo ban vé mit bang thoat nuéc
thai kém theo Cong vin s6 1131/UBND ngay 07/3/2022 ciia UBND thanh phé Tuy Hoa).

- Vi tri xa thai khu khu thuong mai lién ké Block C (theo hé VN-2000, kinh tuyén
108, mai chidu 3%): X3 = 1445207.8, Y3 = 588872.9 (tai diém dé xuat dau ndi thoat
nuée thai luu lugng tinh toan 25,85m3/ngay dém theo ban v& mit bang thoat nudc
thai kém theo Cong vin sé 1131/UBND ngay 07/3/2022 ctia UBND thanh phé Tuy
Hoa).

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 72
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BAN VE MAT BANG THOAT NUOC THAI
Kém theo Céng van s6 /.34 /UBND ngay ot /3/2022
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BAN VE MAT BANG THOAT NUOC THAI
Kém theo Céng van sé 13! /UBND ngay oy /3/2022
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Hinh 6.1. dinh vi ci tri 03 diém xa thai vao hé thong thoat nwéc cia Khu dd thi Nam

Tuy Hoa kém theo Céng viin s6 1131/UBND ngay 07/3/2022

- Phuong thire xa thai: Tu chay.

- Ché @9 xa nuwéc thai: 24/24.

- Ngudn tiép nhan nwée thai: hé thdng thoat nudc chung cua khu vuc.
2. Noi dung dé nghi cAp phép @i véi khi thai: Khong.
3. Noi dung dé nghi cip phép ddi véi tiéng on, dd rung: Khong.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh
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Chuong VII.

KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU LY CHAT THAI
VA CHUONG TRiNH QUAN TRAC MOI TRUONG CUA DU AN

Trén co s¢ dé xuat cac cong trinh bdo v€ moi truong cia dy an dau tu, chu du an
dau tu dé xuat ké hoach van hanh thr nghi¢ém cong trinh x{r 1y chat thai, chuong trinh
quan trac moi truong trong giai doan du an di vao van hanh, cu thé nhu sau:

1. Ké hoach véin hanh thir nghiém cdng trinh xir Iy chit thai cia dw an diu tu:
1.1. Thoi gian du kién van hanh thir nghiém

- Thoi gian van hanh thir nghiém cta co so khong qua 06 thang ké tir ngay bat dau
van hanh thtr nghiém.

- Co sé thudc mau bao cio dé xuat cip gidy phép méi trudng cta du an c6 tiéu chi
vé mdi trudng twong duong véi du an nhom 111, theo quy dinh tai Piém b Khoan 6 Diéu
31 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ctia Chinh Phu thi “Thoi
gian van hanh thu nghiém doi véi cdc di an khac do chii du én dau tw quyét dinh va tuw
chiu trach nhiém nhung khong qua 06 thang va phai bao dam danh gia dwoc hiéu qua
cua cong trinh xur ly chdt thai theo quy dinh”; do d6 Chu du an lya chon thoi gian van
hanh thtr nghiém cong trinh xir Iy nudce thai 1a 60 ngdy, cu thé nhu sau:

Béang 6.2. Thoi gian du kién thwe hién vin hanh thir nghiém HTXL nuéc thai

Thoi gian | Thoi gian n £
T , Hang myc bitddu | Két thic Cong suat

1 | Heé thong xur Iy nude thai sinh hoat | 51,01 5096 | 01/03/2026 | 150 m3/ngay.dem
khu can ho dich vu
Hé thong xur 1y nuoc thai sinh hoat

2 | khu thuong mai lién ké Khoi Block B | 01/01/2026 | 01/03/2026 | 120 m®ngay.dém
va Block A
Hé thong xtr 1y nude thai sinh hoat 3/ n an
khu thuong mai lidn ké Khéi Block C 01/01/2026 | 01/03/2026 | 130 m*/ngay.dém

1.2. Ké hoach quan tric chit thai, danh gia hiéu qua xir 1y ciia cac cong trinh, thiét
bi xir ly chat thai:

1.2.1. Ké hoach chi tiét vé thoi gian dw kién ldy cdc logi méu chit thdi truwée khi thdi
ra ngoai moi trwong hodc thdi ra ngoai pham vi cua cong trinh, thiét bi xw ly

- K& hoach chi tiét vé thoi gian du kién 1dy mau nuéc thai trude khi dau ndi vao hd
ga thu nudc thai ciia khu d6 thi Nam thanh pho Tuy Hoa nhu sau:

Bang 6.3. K& hoach chi tiét vé thai gian dw kién 1y miu nwéc thai

A A Tén suit quan trac Tan suat quan
Tan suat quan . . 2 . -
A \e 1k z iy as nwdéc thai khu trac nwoc thai
Lan Thoi gian lay | trac nuwoc thai c A 1A .
14 ma khu cin hé thwong mai lién ke khu thwong mai
y " R khéi Block B va lidn ké khéi
: - Block A Block C
Lan 1 20/01/2026 1 ngay/lan 1 ngay/lan 1 ngay/lan
Lan 2 21/01/2026 1 ngay/lan 1 ngay/lan 1 ngay/lan
Lan 3 22/01/2026 1 ngay/lan 1 ngay/lan 1 ngay/lan

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Don vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Huynh

74



GPMT du &n: T6 hop Kinh doanh Thwong mai, Dich vy, Can hé du lich Lynn Times Phi Yén

- K& hoach do dac, 14y mau va phan tich mau nuéc thai dé danh gia hiéu qua xir ly
cua cong trinh, thiét bi xtr 1y nudc thai, cu thé nhu sau:

+ Thoi gian dénh gia nude thai san xuét: 03 ngay lién tiép (01 miu don dau vao
va 03 mau don dau ra). Theo quy dinh tai khoan 5 DPi¢u 20 Nghi dinh s6 07/2025/TT,-
BTNMT ngay 28 thang 02 nam 2025 ctua Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh “5. Doi
V6i due dn dau tu, co sé khdng thuée trieong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, viéc quan
tric chat thai do chu di an dau tw, co so tu quyét dinh nhung phai bao dam quan trec it
nhat 03 mau don trong 03 ngay lién 1iép Ciia giai doan van hanh 6n dinh cac cong trinh
xu Iy chat thai (01 mau nuéc thai dau vao va 03 mau nuoc thai dau ra; 03 mau bui, khi
thai dau ra). .

1.2.2. Ké hoach do dac, liy va phén tich mdu chét thii dé dinh gig hiéu qua xii Iy
cua cong trinh, thiét bi xw ly chat thai

+ Vi tri quan tric va thong sé quan tric déi véi nwéc théi khu cin hé dich vu

++ Vi tri quan ‘Eréc: 01 diém dau vao HTXL nudc thai cong sut 150 m3/ngéy dém
va 01 diém sau hé thong xur Iy nudc thai cong suat 150 m®/ngay dém trudc khi dau noi
vao h¢ thong thoat nudc chung cua Khu do6 thi Nam thanh ph6 Tuy Hoa

~ ++ Thong s0: pH, BODs, TSS; Amoni; Phosphat; Dau m& dong thuc vat; Tong cac
chat hoat dong bé mat; Tong Coliforms.

+ Quy chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT, cot A- Quy chuan k¥ thuat quéc
gia vé chat lugng nudce thai sinh hoat.

.t Vitriquan triic va théng so quan tric déi voi nwéc thai khu thwong mai lién
ké khoi Block A va Block B

++ Vi tri quan ‘gréc: 01 diém dau vao HTXL nudc thai cong suat 120 m3/ngéy dém
va 01 diém sau hé thong xur Iy nudc thai cong suat 120 m3/ngay dém trudc khi dau noi
vao hé thong thoat nudc chung cia Khu d6 thi Nam thanh pho Tuy Hoa

++ Thong s6: pH, BODs, TSS; Amoni; Phosphat; Dau m& dong thuc vat; Tong cac
chat hoat dong bé mat; Tong Coliforms.

_+ Quy chuén so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT, ¢t A- Quy chuan ky thuat quéc
gia ve chat lugng nudc thai sinh hoat.
.t Vitriquan triic va théng so quan tric déi voi nwéc thai khu thwong mai lién
ké khoi Block C

++ Vi tri quan trac: 01 diém dau vao HTXL nudc thai cong suat 130 m3/ngay dém
va 01 diém sau h¢ thong xur Iy nude thai cong suat 130 m3/pgéy dém trudc khi dau noi
vao h¢ thong thoat nudc chung cua Khu do6 thi Nam thanh ph6 Tuy Hoa

~ ++ Thong s6: pH, BODs, TSS; Amoni; Phosphat; Dau m& dong thuc vat; Tong céc
chat hoat @ong bé mat; Tong Coliforms.
_+ Quy chuén so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT, ¢t A- Quy chuan ky thuat quéc
gia vé chat lugng nudc thai sinh hoat.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 75
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1.2.3. T6 chirc cé du diéu kién hoat dpng dich vu quan tric méi trwong duw kién phoi
hop dé thuc hién ké hoach

Cong ty s€ xem x¢ét lya chon cac t6 chuc va don vi c6 du diéu kién hoat dong dich
vu quan tric moi truong dé thuc hién 1dy méu, do dac va phan tich mau theo ding quy
dinh ctia Phap Luit ngay tai thoi diém 1ap thong béo.

2. Chwong trinh quan tric chét thai dinh ky theo quy dinh ciia phap luat
2.1. Chuwong trinh quan tric dinh ky nwdc théi khu cin hé dich vu

- Thong s6 giam sat: pH, BODs, TSS; Amoni; Phosphat; Dau m& dong thuc vat;
Tong cac chat hoat dong bé mat; Tong Coliforms.

- Vi tri giam sat: 01 diém sau hé théng xtr Iy nudc thai cong suat 150 m3/ngay dém
- Tan suét giam sat: 3 thang/lan.

_ - Quy chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT, cot A- Quy chuan k§ thuat quéc
gia vé chat lugng nudce thai sinh hoat.

2.2. Chuong trinh quan tric dinh ky nwéc thii khu thwong mai lién ké khéi
Block A va Block B

- Thong sb giam sat: pH, BODs, TSS; Amoni; Phosphat; Dau m& dong thuc vat;
Tong cac chat hoat dong bé mat; Tong Coliforms.

- Vi tri giam sat: 01 diém sau hé théng xtr Iy nudc thai cong suat 120 m3/ngay dém
- Tan suét giam sat: 3 thang/lan.

_ - Quy chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT, cot A- Quy chuan k§ thuat qudc
gia vé chat lugng nudce thai sinh hoat.

2.3. Chwong trinh quan tric dinh kY nwéc thii khu thwong mai lién ké khéi
Block C

- Thong sb giam sat: pH, BODs, TSS; Amoni; Phosphat; Dau m& dong thuc vat;
Tong cac chat hoat dong bé mat; Tong Coliforms.

- Vi tri gidm sat: 01 diém sau hé théng xtr Iy nude thai cong suat 130 m%ngay dém
- Tan suét giam sat: 3 thang/lan.

_ - Quy chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT, cot A- Quy chuan k§ thuat quoc
gia ve chat lugng nudc thai sinh hoat.

3. Kinh phi thwe hién quan tric méi trweomg hing nim

Du kiéq kinh phi thuc hién quan tric méi truong hang nim cia du an khoang
150.000.000 dong.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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Chwong VIII.
CAM KET CUA CHU DU AN PAU TU

- Cam két vé do chinh xac, trung thuc cia cac thong tin, sb lidu, tai licu cung cép
trong ho so dé nghi cap gidy phép moi truong.

- Cam két c6 bién phap, ké hoach, ngudn lyc dé thuc hién cac cong trinh, bién phap
bao v€ moi truong cua du an.

- Cam két viéc xur 1y chat thai dap ing cac quy chuan, tiéu chuin k¥ thuat vé moi
truong va cac yéu cau vé bao vé moi truong khac co 1ién quan.

- Cam két chiu hoan toan trach nhiém va bdi thuong thi¢t hai néu dé x4y ra sy cd
moi truong trong qua trinh xay dung va van hanh du an.

- Cam két dam bao tinh kha thi khi thuc hién trach nhiém cta chu du an dau tu sau
khi dugc co quan c6 tham quyén ho so dé nghi cap gidy phép mdi truong theo quy dinh
cua phap luat.

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
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PHU LUC BAO CAO
- Ban sao gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép

- Ban v& thiét ké thi cong cac cong trinh bdo vé moi truong, cong trinh phong
ngura, ung pho su c6 moi truong kém theo thuyét minh vé quy trinh vadn hanh ctia cong
trinh xur ly chat thai.

- Cac phiéu két qua do dac, phan tich miu moi truong it nhat 1a 03 dot khao sat;

- Chii déu tir: Cong ty Co phan tdp doan Onsen Fuji
- Pon vi tw van: Cong ty TNHH TMDV Gia Hupnh 78



